PrErriTuRsa MUNICIPAL DE PARACATY
Minas GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N.° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

Institui o novo Cédigo de Obras do Municipio de
Paracatu.

O Povo do municipio de Paracatu - Estado de Minas Gerais, por seus representantes,

da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte LEI: DE PARACATU
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Art. 1° Toda e qualquer construgdo, reforma e ampliagé@o de edificios, efetuada por
particulares ou orgdos ou entidades publicas, a qualquer titulo, inclusive a
administragdo publica, ou seja, o poder executivo municipal, no Municipio de
Paracatu, a aprovacdo dos respectivos projetos, o licenciamento de obras e
edificagdes, a sua execugdo, manutengdo e conservagdo, sdo reguladas pelo
presente Cddigo e pelas normas regulamentares editadas por decreto municipal,
obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

§1°. As siglas e os termos utilizados nesta lei constam do Anexo | - Glossario, parte
integrante desta lei.

§2°. Este Codigo tem como objetivo:

| - orientar os projetos e a execugéo de edificagbes no Municipio;
Il - assegurar a observancia de padrdes minimos de seguranca, higiene e conforto
das edificacdes de interesse para a comunidade.

CAPiTULON
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 2°. E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de
projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizagéo da execugéo de toda e qualquer
obra, em consonancia com esta legislacéo e as normas técnicas vigentes.

Art. 3°. S0 competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica Municipal:

| - viabilizar o acesso de todos os interessados ao contetido deste Codigo e as demais
normas urbanisticas municipais vigentes;

Il - licenciar obras e edificacdes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais
normas legais e regulamentares;
Il - aprovar projetos de acordo com esta legislagéo e demais vigeptes;

IV - fiscalizar o cumprimento das disposigdes previstas neste Codigo, buscando
garantir a ordem, a seguranga, a preservagao dos recursos naturais culturais, o bem-
estar e, ainda, o desenvolvimento econémico sustentavel da cidade,
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V - fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar,
multar, embargar, solicitar sua demoligdo e tomar outras providéncias;

VI - expedi¢do de alvara de construgio;

VII - expedir o “Habite-se”;

VIII - aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a
descumprir as normas deste Codigo ou de qualquer legislagdo urbanistica municipal;
IX - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se
refere as agdes de controle urbano.

Paragrafo dnico. O licenciamento de empreendimentos ndo implica qualquer
responsabilidade do Municipio por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncia no projeto, execugdo e uso da obra ou edificagao.

Art. 4°. Para os fins deste Cddigo, o proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou
juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto,
do licenciamento e da execucao da obra.

Art. 5°. O proprietario deverd, no que couber, assegurar o cumprimento das
obrigagbes previstas neste codigo pelos possuidores com quem venha estabelecer
relacdes obrigacionais de qualquer natureza.

Art. 6°. Incumbe ao proprietario da edificagao/instalagdo, ou usuario a qualquer titulo,
conforme o caso:

| - utilizar devidamente a edificacao, responsabilizando-se por seu uso adequado e
sua manutencao em relagéo as condi¢des de habitabilidade;

Il - acompanhar a tramitagéo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos:

lIl - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licengas;

IV - manter as edificagbes, obras e equipamentos em condi¢bes de utilizagdo e
funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

V - conservar obras paralisadas e edificagdbes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua ndo utilizagdo, garantindo sua
seguranca e salubridade;

VI - responder pelos danos e prejuizos causados em fungdo da manutengéo e estado
das edificagbes, passeios, muros de divisa, instalagdes e equipamentos;

VIl - responder pelas informagbes prestadas ao Executivo Municipal, e pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as
consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII - garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos
exatos termos da licenga emitida e do disposto na legislagdo urbanistica vigente;

IX - viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizagdo de vistprias e
fiscalizagdo das obras e edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao imével e a
documentacéo técnica.

Art. 7°. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela
execugdo da obra atender as exigéncias legais para elaboragdo e aprovagdo dos
projetos e para execugdo das obras, dentro dos prazos e nas condigdes estipulados.
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Art. 8°. S30 deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

| - encontrar-se regularmente perante o Orgéo de Classe competente;

Il - elaborar os projetos de acordo com a legislagdo vigente;

lll - proceder ao registro da anotagdo da responsabilidade técnica ou registro de
responsabilidade técnica no 6rgéo de classe competente, respeitado o limite de sua
atuacao;

IV - prestar informacdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V - executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagéo vigente e do projeto
aprovado;

VI - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VII - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugéo da
obra;

VIII - manter as condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel,
evitando danos a terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e
logradouros publicos;

IX - dar suporte as vistorias e a fiscalizacao das obras, sempre que necessario;

X - manter sob seus cuidados toda documentacgdo técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgdos de controle;

Xl - promover a correta e a devida execucao da obra e o emprego adequado de
materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalagbes e sistemas que a
compdem, conforme o projeto aprovado e em observancia as normas técnicas
vigentes.

Art. 9°. Para efeito deste Codigo, somente pessoas juridicas ou fisicas habilitados e
devidamente inscritos no cadastro do Municipio, comprovado o registro profissional,
poderao assinar, como responsaveis técnicos, qualquer documento, projeto ou
especificagao.

Art. 10. SO poderao ser inscritos no cadastro do Municipio profissionais que
apresentem a certiddo do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), do
Conselho Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou do conselho de classe competente.

Paragrafo unico. O Municipio, por ato do Poder Executivo Municipal, podera fazer
outras exigéncias relativas ao registro profissional ou as empresas habilitadas.

Art. 11. O Municipio ndo assumira qualquer responsabilidade em razao da execucao
inadequada de projetos de construgao.

§1°. A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, calculos, especificacoes e
execugao cabem a seus responsaveis técnicos.

§2°. E de inteira responsabilidade do autor do projeto e responsavel técnico pela
execugdo da obra, o atendimento a toda e qualquer legislacao vigente, sujeitos as
sangdes legais, salvo parecer formulado pelo 6rgao competente que tenha por
fundamento a apresentacao de distrato do 6rgao fiscalizador de classe ou outro
documento que possa representar exclusao da responsabilidade.
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Art. 12. E facultada a substituicao ou a transferéncia da responsabilidade técnica da
obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as
exigéncias dispostas neste Codigo de Obras e na legislagdo urbanistica vigente.

Art. 13. Se, por qualquer razdo, o responsavel técnico de uma construcio for
substituido, o fato devera ser comunicado ao Municipio € o novo técnico se
responsabilizara pela obra em sua totalidade.

Paragrafo unico. Se ndo for feita a comunicagéo, a responsabilidade do primeiro
permanecera a mesma para todos os efeitos legais.

Art. 14. O Municipio podera fornecer projetos de habitacdo popular, requeridos junto
a Secretaria Municipal de Infraestrutura, as familias consideradas de baixa renda pela
Secretaria Municipal de Cidadania e Habitagdo de acordo com os pré-requisitos e
critérios estabelecidos pelo Cadastro Unico.

Paragrafo unico. O projeto a que se refere o caput deste artigo sera desenvolvido
pelo 6rgao responsavel do Municipio.

CAPITULO Il
DAS LICENCAS

Art. 156. O processo de licenciamento seguira as etapas e os procedimentos
administrativos descritos neste artigo, independentemente da modalidade de licenca
optada pelo requerente:

| - Cadastro municipal do requerente, do responsavel legal da obra ou construgao e
dos responsaveis técnicos na prefeitura;

Il - Consulta Prévia Municipal de Viabilidade e de Orientagbes Urbanisticas e de
Viabilidade da Obra;

[ll - Licenciamento para Obra ou Construcao;

IV - Comunicado de Término da Obra, para a obtengéo do Certificado de Término de
Obra, ou do Habite-se.

CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16. A Consulta Prévia de Viabilidade e Orientacoes Urbanisticas € o documento
que contém o conjunto de orientacdes urbanisticas, normativas e processuais para o
licenciamento de obra, demonstrando sua viabilidade e condicionantes, se existirem.

Art. 17. A Consulta disponibilizara ao requerente todas as orientagdes necessarias
sobre o processo de licenciamento, incluindo documentacao, prazos € custos, entre
outras informacoes pertinentes.

Art. 18. A apresentacdo da Consulta Prévia sera obrigatoria para a emisq4ao do alvara.

Art. 19. E facultada a apresentacéo de até duas consultas prévias ao Mdinicipio, sem
dnus ao requerente.
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CAPITULO V
DAS EXIGENCIAS DE PROJETOS

Art. 20. Os projetos das edificagdes deverdo ser apresentados ao érgdo competente
da Prefeitura para analise técnica, contendo os seguintes desenhos:

| - projeto arquiteténico;

Il - planta de situago, localizando o lote na quadra, com a denominagéo das vias
limitrofes e indicagao em planta de edificagbes projetadas e/ou existentes:

lll - planta de implantagéo com a indicagao de todos os elementos projetados e/ou
existentes cotada na escala minima de 1:200 (um por duzentos);

IV - planta de cobertura cotada na escala minima de 1:100 (um por cem);

V - planta baixa na escala minima de 1:100 (um por cem), de cada pavimento
componente da edificagdo e de todas as dependéncias, subsolos, pilotis, sobrelojas e
terragos;

VI - cortes transversal e longitudinal da edificagdo, passando pelas areas molhadas e
escadas, bem como, todas as suas dependéncias, devidamente cotados, na escala
minima de 1:50 (um por cinquenta), com a representagdo correspondente dos perfis
do terreno;

VIl - elevagdo de todas as fachadas limitrofes com logradouros publicos na escala
minima de 1:50 (um por cinquenta), com a indicagdo do nivelamento do(s)
logradouro(s) fronteiro(s). As elevagtes devem ser apresentadas, na escala de 1:50
(um por cinquenta) com gradil e/ou muro de fechamento do terreno no alinhamento;
VIII - projetos complementares;

IX - caso esteja previsto o plantio na calgada, enviar a nota de arborizagdo;

X - especificacoes da obra;

XI - localizagao das areas permeaveis seguindo o disposto no Plano Diretor Municipal;
Xl - indicacao do local de plantio de arvores na calgada.

XIII - Indicacdo de solug&o a ser dada a eventuais problemas de contengado do solo,
relativamente a ocorréncia de cortes e aterros, em escala e detalhamento a juizo da
Prefeitura;

XIV - Detalhamento da entrada de veiculos, mostrando a compatibilizagcdo com as
condi¢des de alinhamento e nivelamento do meio-fio, vedada a ocorréncia de degraus
na calcada;

XV - Nos cortes e plantas da edificagdo devera constar, obrigatoriamente, a indicagdo
da cota maxima de inundagao constante dos croquis de alinhamento e nivelamento,
quando se tratar de terrenos baixos e/ou alagadicos;

XVI - Nos projetos de modificagao e acréscimo, as paredes que permanecerao serao
preenchidas em preto, as paredes a serem demolidas em hachura a 45° (quarenta e
cinco graus) e as paredes novas em branco.

§1°. O Executivo podera determinar, por decreto, a solicitagao de informacoes
complementares as exigidas no caput desse artigo.

§2°. Os projetos sempre devem conter a indicagao da escala, o que n@o dispensa a
indicagao das cotas e informagdes minimas de construcao para o entgndimento do
projeto e da obra.
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§3°. O selo contido nas pranchas, bem como demais orientagdes graficas e técnicas,
deverdo seguir modelo padrdo e orientagbes fornecidas pela prefeitura junto a
secretaria responsavel pela aprovacao dos projetos.

§4°. No caso de impossibilidade da utilizacdo de escala minima, podera ser utilizada
escala menor desde que esteja visivel de modo a ndo comprometer o entendimento
do projeto.

Art. 21. Sera realizada uma analise prévia do projeto para verificar o atendimento aos
parametros urbanisticos descritos na consulta prévia.

Art. 22. A analise técnica do projeto arquitetonico verificara o atendimento de todos
os aspectos do projeto, a depender da localizacdo, tipologia e atendimento aos
parametros urbanistico de ocupacao do solo.

Art. 23. Qualquer intervengdo do tipo restauragdo, reconstrugdo, reforma e/ou
ampliagdo de edificagao devem respeitar a taxa de permeabilidade minima prevista
no Plano Diretor Participativo e as demais regras previstas na legislagao urbanistica.

Art. 24. E de responsabilidade do proprietario a apresentagdo e a aprovacao de
projeto restauro e/ou de edificagdo de interesse cultural perante os o6rgaos
competentes.

Art. 25. Os projetos devem atender as normas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, especialmente as Normas Brasileiras - NBR 16636, 15575, 9077 e
9050 ou outras normas que eventualmente venham a substitui-las e demais normas
técnicas aplicaveis, podendo o municipio exigir dos interessados ajustes nos projetos
incompativeis ou a demonstragao por parte dos interessados do efetivo atendimento
as normas.

Art. 26. Para efeito de aprovacdo de projeto e concessao de Alvara de Construcao,
deverao ser apresentados ao Municipio os seguintes documentos:

I - requerimento, firmado pelo proprietario, solicitando aprovagao do projeto, emissao
do Alvara de Construgéao, numero da placa e do alinhamento;

Il - projetos arquitetdnicos completos em 4 (quatro) copias impressas e assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico e 1 (uma) versao digital no formato PDF e uma
versao editavel no formato (preferencialmente em BIM- Building Information Modeling)
ou .dwg e .tiff, ou outro definido em ato proprio do poder executivo;

[Il - Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART, fornecida pelo CREA e/ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT, fornecido pelo CAU, ou documento competente
fornecido pelo 6rgao de classe;

IV - comprovante de recolhimento dos tributos ou pregos publicos|devidos pelo
processo de aprovacao de projeto;

V - copia atualizada e autenticada do documento de propriedade do imgvel;

VI - copia atualizada e autenticada do documento pessoais do propriefdrio;

VIl - copia do Boletim de Inscrigdo Cadastral — BIC emitido pelo Departamento de
Cadastro Técnico Municipal;

VIII - declaragdo registrada em cartorio mediante formalizagdo de termo de
compromisso, extensivo aos proprietarios, no qual os responsaveis pelo projeto e pela
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obra assumem a obrigagdo de atendera todos os niveis de acessibilidade dos
passeios, ficando sujeitos as respectivas penalidades de multa e ao reembolso dos
custos no caso de demolicdo e/ou reconstrugdo, necessarias a reparagio de danos
causados por intervencdo que comprometa a acessibilidade dos mesmos, observado
a previsédo da Legislacao Federal, Estadual e Municipal entre outras.

IX - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB - nas hipoteses exigidas pelas
normas pertinentes.

Paragrafo unico. Das copias dos projetos referidos no inciso Il, 3 (trés) copias serdo
devolvidas ao proprietario, apds a aprovacao, devendo uma delas permanecer na
obra.

Art. 27. Para qualquer alteracao de projeto ja aprovado, bem como do uso do solo a
que se destina, serd necessaria a apresentagdo e a aprovagdo de projeto de
substituigdo para as modificagdes propostas.

Art. 28. A aprovacao pela Prefeitura dos projetos de construgdo ndo significa
reconhecimento da legitimidade dos direitos de dominio ou quaisquer outros sobre o
terreno.

_ CAPITULO VI_
DO ALVARA DE CONSTRUGCAO E DA OBRA

Art. 29. O Municipio fornecera o Alvara de Construgao apos a aprovacgao do projeto
da edificacao, condicionado ao pagamento das taxas por parte do requerente.

§1°. O Alvara de Construgao podera ser revisto e tornado sem efeito, pela
administragdo, por ato de anulagdo ou cassacao, em caso de ilegalidade, ou por
ocorréncia de caducidade.

§2°. O Alvara de Construgao tera validade de 2 (dois) anos, contados da sua
expedi¢cdo e autoriza o interessado a executar a obra nos termos em que tiver sido
aprovada.

Art. 30. A renovacédo do Alvara de Construgéo devera ser requerida com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias corridos antes do fim de sua validade, podendo ser exigida
a emissao de laudo de vistoria do municipio.

Paragrafo unico. A renovacao do Alvara de Construcao tera a validade de 2 (dois)
anos.

Art. 31. O prazo estipulado no Alvara de Construgao nao fluira durante os seguintes
impedimentos documentalmente comprovados:

| - desocupagao do imovel por acao judicial;

Il - decretacao de utilidade publica;

lIl - calamidade publica;

IV - quando justificados por decisoes judiciais;
V - no caso de exigéncia de licitagao publica.
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Paragrafo tnico. O regulamento podera dispor sobre outras hipdteses de suspensao
do prazo do alvara, desde que resultantes de fatos alheios a vontade de seu detentor.

Art. 32. Os projetos de edificagao ja aprovados e cujo licenciamento de obra ja tenha
sido concedido ou requerido anteriormente a esta Lei terdo o prazo do alvara vigente
para conclusdo das obras, sob pena de caducidade, vedada a revalidagdo do
licenciamento de obra, salvo hipoteses previstas no artigo 31 desta Lei.

Paragrafo Unico. Decorridos os prazos a que se refere o caput, sera exigido novo
pedido de Aprovagdo de Projeto e de Alvara de Construcdo, e o projeto devera ser
novamente submetido a andlise e a avaliacao pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
obedecendo a legislacao vigente.

Art. 33. O Municipio tera o maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
entrada do processo protocolado com toda a documentagéo exigida nos artigos 20 e
26 deste Cddigo, para a analise, rejeigdo ou emissao de alvara de construcao.

§1°. A contagem do prazo previsto neste artigo € interrompida no caso de solicitacéo,
por parte do municipio dirigida ao requerente, de diligéncias, esclarecimentos,
corregdes ou novos documentos para a devida analise do projeto, voltando a contar,
integralmente, a partir da entrega por parte do interessado dos documentos
solicitados.

§2°. Findo esse prazo, se o Municipio nao emitir o parecer de rejeigdo ou o Alvara de
Constru¢do, podera o interessado dar inicio a obra mediante prévia comunicagao
escrita ao Municipio, obedecendo as prescricdes deste Codigo e sujeitando-se a
demolir sem 6nus para o Municipio tudo o que estiver em desacordo com o0 mesmo e
com as outras legislagoes urbanisticas.

Art. 34. Nas construgdes sera obrigatoria a apresentagao de projetos arquiteténicos,
assinados pelos autores e/ou responsavel técnico e pelo proprietario ou seu
procurador legal, conforme projeto aprovado.

Art. 35. As obras aprovadas nos termos do presente Cddigo de Obras deveréo ser
iniciadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da data de
expedicao do Alvara de Construcao.

§1°. Sera declarada a caducidade dos alvaras de construcao referentes a projetos de
edificagdo cujas obras n&o se inicie no prazo estipulado no caput.

§2°. Considera-se obra iniciada, para efeito da prescrigdo do Alvara de Construgdo, o
inicio das fundagdes e dos baldrames nas constru¢des novas ou a demoligdo das
paredes nas reformas.

Art.36. Nenhuma obra pode ser iniciada sem que o construtor respgnsavel tenha
enviado a Prefeitura, com pelo menos 24h (vinte e quatro horas) de antecedéncia, a
respectiva comunicagao de inicio de obra.

Art. 37. A construg¢ao deve ser concluida dentro do prazo fixado no Alvarg.
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Art. 38. Somente sera autorizada a construgcdo de barracdo de obras mediante a
emissdo do Alvara de Construgao.

CAPITULO VI
DA DEMOLICAO

Art. 39. Qualquer demoligédo a ser executada dentro do perimetro urbano devera ter a
licengca do Municipio com apresentacao de registro de responsabilidade técnica e/ou
anotacao de responsabilidade técnica por profissional habilitado.

Art. 40. Durante a demolicao deverdo ser tomadas todas as medidas julgadas
necessarias pela Prefeitura ndo so para garantir a protecao de propriedades vizinhas
e de logradouros publicos, mas também para a segurancga pessoal de trabalhadores
e de terceiros.

§1°. O local da demolicao devera ser guarnecido de tapumes e/ou fechamento em
material resistente, que garanta a inacessibilidade ao local a elementos estranhos e a
devida protegao de terceiros que transitem nas proximidades.

§2°. Para os métodos ou situagdes especiais de demolicéo a Prefeitura podera exigir
estudos especiais que determinem medidas de seguranca proprias para cada caso.

Art. 41. O requerimento de Licenca de Demoligdo devera ser assinado pelo
proprietario da edificagdo a ser demolida.

Art. 42. Nenhum bem legalmente protegido pode ser demolido e/ou modificado sem
anuéncia prévia do Conselho Municipal do Patrimdnio Historico e Artistico de Paracatu
— COMPHAP, do Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais
— IEPHA e do Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional - IPHAN,
observadas as competéncias de cada um.

CAPITULO VIII
DAS VISTORIAS E DO HABITE-SE

Art. 43. O Municipio fiscalizara as diversas obras autorizadas, a fim de que sejam
executadas de acordo com as disposi¢oes deste Codigo e com os projetos aprovados.
Paragrafo unico. Os servidores competentes do Municipio terdo acesso a todas as
obras mediante a apresentagao de prova de identidade funcional, independentemente
de qualquer outra formalidade.

Art. 44. Concluida a obra, devera o interessado requerer o alvara de Habite-se.

Art. 45. Nenhuma edificagao podera ser ocupada sem prévia vistoria do Municipio
antes da expedicao do alvara de Habite-se.

Paragrafo Unico. Uma obra é considerada concluida quando tiver condigbes de
habitabilidade e/ou de utilizagao, atendidas as especificagdes do projeto aprovado e
deste Cadigo.
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Art. 46. O requerimento de habite-se sera sempre assinado pelo proprietario ou pelo
profissional responsavel, acompanhado da cépia do Alvara de Construcéo e do Laudo
de Vistoria do Corpo de Bombeiros e de outros drgdos competentes, quando exigivel.

Art. 47. Constatado que a obra n&o atende as especificagdes do projeto aprovado, o
fato sera informado e o proprietario sera autuado, de acordo com as disposigoes do
Titulo IV deste Cdédigo, sendo obrigado a regularizar a obra ou, caso as alteragoes
nao possam ser aprovadas, proceder a demolicdo ou as modificagbes necessarias
para a sua completa regularizagao.

Art. 48. Apds a concluséo de reforma, devera ser requerida a vistoria, que obedecera
a procedimento idéntico ao do Habite-se.

Art. 49. Efetuada a vistoria pelo 6rgdo competente e verificado o atendimento das
especificagbes técnicas do projeto, expedir-se-a4 o alvara de Habite-se para as
constru¢des novas e o certificado de vistoria para as reformas.

§1°. Constatado que a obra ou a reforma néo foi executada de acordo com o projeto,
sera recusado o Habite-se ou o certificado de vistoria até que o interessado regularize
sua obra.

§2°. A concessdo do alvard de Habite-se ndo implica exoneracdo das
responsabilidades civis do responsavel técnico e do proprietario.

CAPITULO IX ;
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

Art. 50. As edificagbes existentes e/ou construidas antes da publicagdo desta lei,
caracterizadas como uso ndo conforme, ficam condicionadas a apresentar Projeto As-
Built para aprovagao e regularizagao.

§1°. O Projeto As-Built deve ser acompanhado com laudo assinado por profissional
habilitado, o respectivo registro ou anotagdo de responsabilidade técnica constando
no campo “observacao” e a data final de execucao da obra;

§2°. A comprovacao da data final de execucdo da obra fica condicionada a andlise,
por comissao técnica especifica a ser criada pelo poder executivo;

§3°. Fica o poder executivo, autorizado a criar normas e procedimentos e pardmetros
especificos, para regulamentar este artigo, mediante decreto.

Art. 51. Nas edificagOes existentes que ndo estejam de acordo com as exigéncias
estabelecidas no presente Codigo, somente serdo permitidas obras que impliquem
aumento de sua capacidade de utilizagdo quando as partes a ampljar ndo venham
agravar as transgressoes ja existentes, ou desrespeitar as disposicogs deste Codigo
e da legislagao urbanistica vigente.

TiTULO Il
DA SEGURANCA DAS OBRAS
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CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 52. O canteiro de obras ¢ o espaco destinado ao apoio a execugéo e ao
desenvolvimento das obras, servigos preparatérios e complementares, implantacao
de instalagGes temporarias, entre eles: alojamento, escritorio de campo, depdsitos e
outros de mesma natureza.

§1°. E obrigatéria a instalacdo de placa de identificagéo, em posicao visivel a partir do
logradouro publico, que atenda aos padrdes sugeridos no Anexo VI.

§2°. Todas as obras particulares de uso residencial unifamiliar, institucional e
comercial com area construida inferior a 750 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) poder&o adotar a dimensao minima da placa de identificagdo de 0,60 m
(sessenta centimetros) por 1,20 m (um metro e vinte centimetros), salvo se estiverem
sendo financiadas por orgao especifico.

§3°. O canteiro de obras, suas instalagoes e equipamentos, bem como os servigos
preparatorios e complementares, deverao respeitar o direito de vizinhancga previsto no
Codigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e na
legislac&o urbanistica aplicavel.

Art. 53. Devera ser mantida no canteiro de obras, em local de facil acesso, uma copia
do alvara de construgao e do projeto aprovado.

Art. 54. Durante a execugao das obras sera obrigatoria a instalacao de dispositivos
de seguranga, conforme critérios definidos em legislacdo especifica e normas
vigentes, visando a protegao de pedestres e edificacdes vizinhas.

Art. 55. As vias e os passeios publico deverao serem mantidos desobstruidos e em
perfeitas condi¢des, sendo proibida a sua utilizagdo, ainda que temporaria, como
canteiro de obras, salvo se, na auséncia de solugao viavel, devidamente autorizada
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 56. Os elementos do canteiro de obras ndo poderao prejudicar a arborizagdo da
via, a iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagdes de interesse publico.

Art. 57. Toda e qualquer edificacao a ser construida ou demolida no perimetro urbano,
sera obrigatoriamente protegida por tapumes totalmente vedados, com altura minima
de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), que garantam a seguranga de quem
transita pelo logradouro.

Art. 58. Os tapumes ndo poderdo ocupar mais de 2/3 (dois tercos) do passeio, nao
ultrapassando 1,20m (um metro e vinte centimetros), ficando o restante com largura
minima de 60cm (sessenta centimetros) inteiramente livre e desimpedido|para uso de
pedestres.

Paragrafo unico. Dispensa-se o tapume quando:
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| - tratar-se de construgao ou reparos de muros ou gradis com altura maxima de 2m
(dois metros);

[l - tratar-se de pintura ou pequenos reparos em edificios;

lIl - for construido estrado elevado com anteparos verticais fechados com minimo de
60 cm (sessenta centimetros), inclinados aproximadamente 45° (quarenta e cinco
graus) para fora;

[V - em caso de obra interna a edificacao;

V - em obra cujo vulto ou posigao nao comprometam a seguranca de pedestre ou de
veiculo, desde que autorizado pelo Executivo;

VI - em caso de obra em imovel fechado com muro ou gradil.

Art. 59. Os andaimes fachadeiros deverao seguir integralmente os pardmetros da
Norma Regulamentadora da Seguranga e Saude no Trabalho na Industria da
Construcao Civil e de outras que lhe complementem ou substituam, inclusive com
relacdo a manutencao de area de circulagéo de pedestres, que deve ser de no minimo
1m (um metro), acompanhado do documento de responsabilidade técnica emitido por
profissional capacitado para tal.

Art. 60. Os andaimes deverao ter, no maximo, 2m (dois metros) de largura, sendo
que, quando houver necessidade de avancar sobre o passeio, devera ser obtida
licenca especial da Prefeitura.

Art. 61. Nao sera permitida a utilizagao de qualquer parte da via publica com materiais
de construgéo além da linha do tapume.

Art. 62. A construgdo de tapumes e andaimes nos alinhamentos dos logradouros
publicos ou dos passeios, rebaixamento de meios-fios e calgadas para acesso de
veiculos, abertura de dreno para escoamento de aguas pluviais sobre o passeio €
construcao de barracdes provisorios, sujeitam-se a prévia licenga do Municipio.

§1°. O documento de licenciamento para a instalacao de tapume tera validade pelo
prazo de duragao da obra.

§2°. No caso excepcional de ocupagao de mais de 2/3 (dois tergos) da largura do
passeio, o documento de licenciamento vigera pelo prazo maximo e improrrogavel de
1 (um) ano, variando conforme a intensidade do transito de pedestres no local.

Art. 63. Enquanto ndo se completam as obras programadas, devera o terreno ser
protegido conta a agao das aguas pluviais, com a protecao dos macigos resultantes
de movimentos de terra e a protecao de terceiros.

Art. 64. Caso a obra seja paralisada por prazo superior a 3 (trés) meses, os tapumes
e os andaimes deveréo ser retirados para desimpedir o passeio publico, recuando-se
o tapume para o alinhamento frontal.

Art. 65. As construgdes de edificios de 3 (trés) ou mais pavimentos deverio ser
protegidos externamente por bandeja ou protecao similar, de acordo com a [Norma
Regulamentadora da Seguranga e Saude no Trabalho na Industria da Congfrugao
Civil.
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i CAPITULO Il
DA RESTRICAO EM FUNGAO DA PROXIMIDADE AO AEROPORTO

Art.66. As construgoes situadas dentro do cone de aproximagao do aeroporto deveréo
obedecer as exigéncias adicionais quanto as caracteristicas construtivas, dimensdes
da edificagéo e parametros especiais de parcelamento, uso e ocupacgio do solo.

Art. 67. Toda edificagéo inserida no cone de aproximagdo do aeroporto deve seguir
rigorosamente as diretrizes dadas pela Prefeitura quanto a altura maxima, observado
os parametros técnicos exigidos para Zona de Protegdo de Aerédromo estabelecidos
pela Portaria N° 256/GC5/2011 do Ministério da Defesa/Comando Aeronautico, ou por
outra norma que lhe venha suceder, de modo a garantir a seguranca e o conforto em
relacdo a aproximacao das aeronaves.

Paragrafo Unico. O cone de aproximacgado podera ser consultado no Portal AGA, do
Departamento de Controle do Espaco Aéreo, que disponibiliza informagdes sobre
Planos de Zona de Protegdo de Aerodromos (PZPA) e legislagéo de referéncia.

Art. 68. As edificagbes situadas dentro do cone de aproximacgao do aeroporto deverdo
rigorosamente utilizar em suas coberturas, apenas materiais ndo reflexivos.

Art. 69. As solicitagdes de licencas e alvaras de atividades a serem desenvolvidas em
imoveis situados dentro do cone de aproximagdo do aeroporto, além de atender
integralmente as exigéncias regulares previstas nos usos tolerados e permitidos pelo
zoneamento urbano em que se situem, deverdo demonstrar que a atividade nao
constituira risco a manobra de aproximacdo de aeronaves e ndo emitira poluentes
atmosfericos e que ndo sera fator de atragdo de aves de grande porte.

TITULO Il - DAS PARTES INTEGRANTES DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 70. O responsavel técnico é responsavel pela escolha e pela correta utilizagéo
dos materiais e elementos construtivos, estruturais ou ndo, de acordo com as Normas
Técnicas Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

Paragrafo unico. Séo elementos construtivos de uma edificagdo as fundagées, a
estrutura, as paredes, as lajes e os telhados.

Art. 71. As estruturas de fundagao ou outras estruturas deverdo ficar inteiramente
dentro dos limites do lote ou terreno e garantir, na sua execugéo, a seguranga das
pessoas e das edificagbes vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quajsquer
danos a logradouros publicos, instalagdes de servigos e terceiros.

Paragrafo unico. Toda execugdo de fundagdes que promover vibragbes fevera
apresentar vistoria dos imoéveis vizinhos e ser conduzida por técnico especializado,
sendo o proprietario e/ou responsavel técnico responsavel por dancs eventuais
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causados a estes, devendo ressarcir os proprietarios afetados e/ou reparar estes
danos.

Art. 72. As coberturas deverdo ser feitas de modo a impedir o despejo de aguas
pluviais nos terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas ser canalizadas
e ter seus condutores ligados a sarjetas, a sistemas de esgotamento de aguas pluviais
ou a caixa de captacao.

Art. 73. As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote deverao ter
as faces externas com acabamento n&o inferior a reboco paulista.

Art. 74. As instalagbes de agua, esgoto, energia elétrica, telefone, de prevencgéo e
combate a incéndio e panico e sistemas de protegdo contra descargas atmosféricas e
os equipamentos das edificagbes serdo projetados, calculados e executados por
profissionais habilitados, de acordo com as normas técnicas vigentes, a legislacéo
vigente e as especificagdes dos fabricantes, de modo a garantir seguranca, higiene e
conforto dos usuarios.

Art. 75. De acordo com as normas, serdo exigidas, medidas e/ou equipamentos
destinados a seguranga, combate, incéndio e pénico aprovadas pelo Corpo de
Bombeiros e outros 6rgéos técnicos competentes, pelo menos nos seguintes casos:

| - edificagbes com area superior a 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);
Il - edificagbes que apresentem risco no qual necessite de sistemas hidraulicos de
combate a incéndio (hidrantes, chuveiros automaticos, CO2, etc.);

Il - edificagbes que necessitem de protegédo de suas estruturas contra agdo do calor
proveniente de um incéndio;

IV - edificagGes publicas com locais de reunidao com capacidade superior a 100 (cem)
pessoas;

V - edificagbes especiais (hospitais, hotéis, motéis, cinemas, teatros, postos de
gasolina, etc);

VI - edificagbes tombadas seguindo as determinagdes da Portaria 366 de 2018 do
Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN).

Art. 76. Para edificios especiais e publicos com mais de 3 (trés) pavimentos poderdo
ser exigidos pela prefeitura o projeto de Sistema de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas - SPDA e o Projeto de Central de Gas Liquefeito de Petroleo — GLP.

Art. 77. Os equipamentos mecanicos das edificagdes serdo instalados atendendo aos
limites de ruidos, vibragoes e calor estabelecidos nas Normas Técnicas Brasileiras e
atendendo ao codigo de posturas deste municipio.

Art. 78. Todas as edificagbes deverdo satisfazer as condicdes minimas de conforto
ambiental e higiene estabelecidos nas Normas Técnicas Brasileiras.

§1°. As edificagbes destinadas a comércio de produtos alimenticios, como mercado e
supermercados, e, as edificagoes destinadas a saude, como hospitais, clinitas e
consultorios deverdo atender, além das demais prescrigoes constantes desta L@ e as
de Lei de Uso e Ocupagao do Solo, as normas da vigilancia sanitaria.
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§2°. Para fins de isolamento acustico das edificagdes todo o territdrio municipal sera
enquadrado na Classe de Ruido lll, prevista pelos pardmetros da NBR 15575-4,
enquanto ndo houver disposi¢ao legal que defina a aplicacao de cada uma das trés
classes de ruido no territorio.

Art. 79. O Executivo podera editar decreto com normas regulamentares e exigéncias
complementares quanto as partes integrantes dos edificios, dispondo sobre os
compartimentos indispensaveis, dimensoes, e caracteristicas minimas referentes a
iluminagdo e ventilag&o.

CAPITULO Il
DO PE DIREITO

Art. 80. O pé direito minimo de compartimentos integrantes de habitacdes € de 2,80m
(dois metros e oitenta centimetros).

Art. 81. As edificagdes destinadas a industria, ao comércio e servigos deverao ter pe-
direito minimo de:

| - 3,20m (trés metros e vinte centimetros), quando a area do compartimento nao
exceder 75m? (setenta e cinco metros quadrados);
Il - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetro), quando a area do compartimento
exceder 75m? (setenta e cinco metros quadrados).

§1°. As edificagbes industriais e de servigos que a area do compartimento exceder
300,00 m? (trezentos metros quadrados), devera ser acrescido 0,20 m (vinte
centimetros) no pé direito a cada 100,00 m? (cem metros quadrados) a mais que o
compartimento tiver.

§2°. Nos compartimentos de comércio ou servigo, com pé direito minimo de 5,00m
(cinco metros), poderdao ser implantadas sobrelojas correspondentes ao
aproveitamento do espago superior em uma propor¢ao de, no maximo, 50%
(cinquenta por cento) da area do piso em questdo em relagdo ao piso normal.

§3°. Para implantagao de sobrelojas, a parte da loja devera ter pé direito minimo de
2,70 m (dois metros e setenta centimetros).

§4°. Nas partes destinadas exclusivamente a estacionamento de veiculos sera
admitido um pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros), devendo
essa ser a distancia minima entre o piso até a face do primeiro elemento construtivo.

CAPITULO III
DOS BALANCOS

Art. 82. Os balangos devem estar situados a altura de, pelo menos, 3,0m (trés njetros)
em relagao ao passeio.

Art. 83. A projegao horizontal dos balancos nao podera ser superior a 1/3 (um ferco)
do recuo relativo a face onde se situa.
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CAPITULO IV
DOS CORREDORES, ESCADAS, RAMPAS E ELEVADORES

Art. 84. A construgdo, modificagdo e ampliagdo de edificio publico ou privado
obedecerdo as disposigbes previstas nas legislagoes federal, estadual e municipal
referentes a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, bem como as normas técnicas pertinentes.

Art. 85. Os espagos de circulagcdo de pedestre, tais como corredores, escadas e
rampas deverao ter as seguintes dimensdes minimas:

| - quando de uso privativo, destinados a unidades residenciais unifamiliares ou a
acesso aos compartimentos de uso secundario e eventual das edificagbes em geral,
deve observar a largura minima de 1,00 m (um metro);

Il - quando destinados as unidades residenciais multifamiliar e edificagdes de uso
coletivo, destinados ao uso publico ou coletivo, deve observar a largura livre minima
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), devendo seguir as exigéncias da NBR 9050
e NBR 9077 quanto as larguras minimas, ou de outras normas que lhe venham
substituir.

Paragrafo Gnico. Os espacos de circulagdo de pedestre deverdo ser executadas em
material incombustivel e atender as exigéncias da NBR 9077, bem como todas as
instrucoes normativas vigentes do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.

Art. 86. As edifica¢cdes deverdo contar com, pelo menos, uma rampa com inclinagdo
minima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento), para garantia de acessibilidade,
sendo recomendado criar areas de descanso nos patamares, a cada 50 m de
percurso.

§1°. Em reformas, quando esgotadas as possibilidades de solugdes que atendam a
inclinacdo indicada no caput desse artigo, podem ser utilizadas inclinacoes superiores
a 8,33 % (oito virgula trinta e trés por cento) até 12,5 % (doze virgula cinco por cento).

§2°. O desnivel do piso de entrada do edificio e o nivel da rua, no local de acesso,
deverdo ser vencidos por rampa.

Art. 87. As escadas das edifica¢gdes devem ter degraus com espelho (h) entre 16 cm
(dezesseis centimetros) e 18 cm (dezoito centimetros), e piso (p) entre 28 cm (vinte e
oito centimetros) e 32 cm (trinta e dois centimetros), segundo a proporgéo dada pela
formula de blondel — 63cm<2h+p<65cm.

§1°. Nas escadas de uso coletivo, sempre que houver mudangas de direcdo ou que a
altura a vencer for superior a 3,20m (trés metros e vinte centimetros), sera obrigatdrio
intercalar um patamar de profundidade minima igual a largura da escada.

§2°. As escadas com lanco curto do tipo caracol, deveréo atender as prerrogatiyas da
NBR 9077, bem como todas as instrugdes normativas vigentes do Corfo de
Bombeiros do Estado de Minas Gerais.
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Art. 88. As escadas de acesso as edificagdes destinadas a locais de reunido deverdo
atender as seguintes disposigoes:

| - Ter largura minima de 2m (dois metros) para a lotagdo de 100 (cem) até 200
(duzentas) pessoas, sendo obrigatério o acréscimo de 1m (um metro) para cada 100
(cem) pessoas ou fragdo excedente;

Il - Quando o lance extremo alcangar o piso da saida, sua diregdo devera ser sempre
orientada na dire¢ao da porta de saida;

Il - Quando a lotagdo exceder 5.000 (cinco mil) lugares, serdo sempre exigidas
rampas para escoamento do publico.

Art. 89. Nas edificagoes, € obrigatorio o guarda-corpo sempre que houver um desnivel
superior ou igual a 1m (um metro).

§1°. A altura de guarda-corpo deve ser, no minimo, de 1,10m (um metro e dez
centimetros), exceto para o uso residencial unifamiliar, ao longo dos patamares, dos
corredores, das rampas, dos mezaninos, dos jiraus e dos outros elementos, podendo
ser reduzida para 92cm (noventa e dois centimetros) nas escadas internas, de acordo
com a NBR 9050 e as exigéncias da NBR 9077, bem como todas as instrugbes
normativas vigentes do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.

§2°. A largura maxima entre os elementos de fechamento do guarda-corpo é 15cm
(quinze centimetros) de vao livre, exceto para residéncias unifamiliares, atendendo e
atender as exigéncias da NBR 9077, bem como todas as instrugdes normativas
vigentes do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.

Art. 90. Sera obrigatoria a instalagédo de no minimo 1 (um) elevador nas edificacdes
com mais de 4 (quatro) pavimentos que apresentarem, entre o piso do primeiro
pavimento e do ultimo, uma distancia vertical superior a 12,50m (doze metros e
cinquenta centimetros) e de, no minimo 2 (dois) elevadores, no caso dessa distancia
ser superior a 24m (vinte e quatro metros).

§1°. No calculo das distancias verticais ndo sera computado o Ultimo pavimento,
quando for uso exclusivo do penultimo ou destinado a dependéncias de privativas, ou
ainda dependéncias de zelador.

§2°. Os espagos de acesso ou as circulagdes frontais as portas dos elevadores
deverao ter dimensao igual ou superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§3°. Para a execugao, instalagdo e manutengéo dos elevadores deverao ser atendidas
as normativas vigentes para a seguranca dos usuarios.

Art. 91. E obrigatdria a comunicagéo entre o hall do elevador e a escada de incéndio.

Paragrafo tnico. A exigéncia prevista no caput deste artigo podera ser dispepsada
se atendidas as seguintes condigoes:

| - o elevador der acesso direto a cada uma das unidades autdnomas da edificagao;
Il - cada uma das unidades autdonomas da edificagdo tiver acesso a escaap de
incéndio.
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CAPITULO V
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 92. Conforme o uso a que se destinam, os compartimentos das edificacoes sdo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada, transitéria e de uso
especial.

§1°. S&o considerados compartimentos de permanéncia prolongada aqueles que
permitem permanéncia confortavel por tempo indeterminado, destinados ao preparo
e ao consumo de alimentos, ao repouso, ao estar e lazer, a reunido, ao trabalho, ao
ensino, a recreagdo, a pratica de esportes ou exercicio fisico, ao tratamento ou
recuperacao de saude.

§2°. S30 considerados de permanéncia transitdria os locais de uso definido, ocasional
ou temporario: circulagdes, banheiros, lavabos, vestiarios, depositos, caixas de
escada e todos os compartimentos de instalagdes especiais com acesso restrito, em
tempo reduzido.

§3°. Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovagdo de projeto, a finalidade
l6gica do compartimento mais restritivo.

§4°. As fungbes a que se refere o caput deste artigo poderdo ocorrer em €espaco sem
compartimentagdo fisica, desde que sejam respeitados os parametros técnicos
minimos exigidos para cada compartimento ou ambiente.

Art. 93. Os compartimentos terdo sua destinagdo considerada pela sua designagao
no projeto e também pela sua finalidade légica, decorrente da disposi¢do em planta,
e deverdo atender aos parametros técnicos correspondentes as fungdes que neles
seréo desempenhadas, conforme estabelecido nos Anexos Il, Ill, IV e V desta Lei.

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos destinados & habitacdo de interesse
social, sujeitos a financiamento por programas publicos, tais como Sistema Financeiro
de Habitagcdo — SFH, Programa Minha Casa Minha Vida, ou outros de mesma
natureza, poderdo ser considerados os parametros técnicos exigidos pela instituicao
financeira financiadora.

Art. 94. Os compartimentos de permanéncia prolongada devem ainda:

| - ter area Util minima conforme anexos e permitir a inscricdo de um circulo de 2m
(dois metros) de didmetro em qualquer regido de sua area de piso;

Il - Nao ter paredes concorrentes em angulos interno menores que 60° (sessenta
graus).

Art. 95. Para todo tipo de edificagéo, aplica-se, ainda, o seguinte:
| - nos casos de teto inclinado, o pé direito & definido pelo ponto mais bgixo do

compartimento, devendo ser respeitada a altura minima de 2,10m (dois metrol e dez
centimetros);
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Il - os véos de acesso nao poderéao ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez
centimetros).

Art. 96. Todas as edificagoes residenciais deverao ter instalagdo sanitaria.

Art. 97. As edificacoes destinadas a usos nao residenciais deverdo dispor de, no
minimo, um banheiro para cada unidade autbnoma ou deverdo ser dimensionados
conforme norma que trata das condigbes sanitarias e de conforto nos locais de
trabalho, onde fica regulamentado o quantitativo de sanitarios a partir do nimero de
empregados.

Paragrafo unico. As instalaces sanitarias destinadas a uso comum deverao atender
as diretrizes contidas na legislagdo de medicina e seguranga do trabalho, vigilancia
sanitaria e acessibilidade e, quando derem acesso a compartimentos destinados a
trabalho, refeitério ou consumo de alimentos, serdo providas de antecamara ou
anteparo.

Art. 98. As edificagbes de uso comercial com area superior a 100 m? (cem metros
quadrados) ou de uso publico deverdo ter, no minimo, instalacdes sanitarias
acessiveis, com 2 (dois) vasos sanitarios e dois (dois) lavatérios, sendo um para
homens e um para mulheres, com acessos independentes.

Paragrafo Unico. Para a instalacao de barras, pegas e demais elementos deverdo
ser atendidas as exigéncias da NBR 9050, ou de outra que lhe substitua.

Art. 99. Os estabelecimentos comerciais e de uso publico deverdo dispor de
instalagdes sanitarias para uso publico em numero proporcional a sua area, devendo,
no minimo, dispor de 2 (dois) vasos sanitarios e dois (dois) lavatorios, sendo um para
homens e um para mulheres, com acessos independentes, sempre que o
estabelecimento tenha capacidade maxima de até 50 (cinquenta) pessoas, devendo
acrescentar um vaso sanitario e um lavatério para cada fracdo de 50 (cinquenta)
pessoas indicadas em sua capacidade maxima.

Paragrafo tnico. E obrigatério o atendimento a NBR 9050 quanto ao niimero minimo
de instalacoes sanitarias acessiveis.

Art. 100. As instalagbes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensao
deverao ter sistema de exaustdo mecanica, sem prejuizo de outras normas legais
pertinentes a higiene e seguranga do trabalho e atender as normativas vigentes.

Art. 101. As edificagGes destinadas a usos especificos, como de educagao e saude,
deverao obedecer, ainda, as normas dos 6rgaos competentes da Unido, do Estado e
do Municipio, cabendo ao responsavel técnico providenciar o licenciamento do projeto
nessas instancias previamente a aprovagéo de projeto junto ao Executivo, quando
necessario.

Art. 102. Os edificios residenciais com area construida superior a 800 m? (oitogentos
metros quadrados) devem dispor de deposito de lixo na proporcao 1,60 m? (um \frgula
sessenta metros quadrados) para cada 4 (quatro) unidades e sistema de captggao e
reaproveitamento de agua das chuvas.
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Paragrafo Unico. Para as edificagbes destinadas a comércio de produtos
alimenticios, como mercado e supermercados, e, as edificacdes destinadas a saude,
como hospitais, clinicas e consultorios, ¢ obrigatdrio dispor de depdsito de lixo
conforme previsto na normativa da vigilancia sanitaria e suas normas complementares
vigentes.

CAPITULO VI L
DA VENTILACAO E ILUMINAGAO

Art. 103. Todo compartimento ou ambiente devera ter vaos que o comuniquem com
o0 exterior, garantindo iluminagao e ventilagio proporcionais a sua funcao, de acordo
com as disposigoes desta Secado e dos anexos II, I, IV e V desta Lei.

Paragrafo tnico. Sera permitida a adogdo de dispositivos especiais para iluminacao
e ventilagao artificiais em:

| - lavabos;
Il - compartimentos destinados a fungdes cuja natureza imponha a auséncia de
luminacao ou ventilagao naturais, conforme dispuser o regulamento.

Art. 104. As aberturas de janelas, aberturas de ventilagdo e semelhantes— que sejam
voltadas para terrenos vizinhos ou confinantes deveréo seguir o disposto na Lei de
Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo.

Paragrafo tnico. Janelas, aberturas de ventilagdo e semelhantes, que pertencam a
uma mesma edificagdo mas que sejam de unidades autbnomas diferentes, deverdo
seguir os afastamentos laterais dispostos na Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso
do Solo.

Art. 105. Considera-se fosso de iluminagéo e ventilagdo compartimento que permita
a ventilagéo e iluminagdo indireta de comodos de permanéncia prolongada ou
transitoria, através de compartimento contiguo, estando delimitado entre paredes
destinado a vedagao de ambientes interno da edificacdo.

§1°. Os fossos e reentrancias destinadas a iluminagéo e ventilagdo ndo podem ser
cobertos nem mesmo com material transltcido, transparente ou opaco. Ou qualquer
outro tipo de material que comprometa a ventilagéo e iluminagao.

§2°. Nao podera ser utilizado como &rea privativa de nenhum dos pavimentos.
§3°. No espaco interno de um fosso com dimensdes minimas ndo é admitida saliéncia
com mais de 25cm (vinte e cinco centimetros), excetuando-se aparelhos de ar

condicionado e ou equipamentos similares.

§4°. Quando da incidéncia de beirais sobre o fosso, a projecdo destes beirajs nio
podera ocupar mais do que 30% (trinta por cento) da area do fosso.

§5°. N&o sera considerado fosso de iluminagdo, o espago que estiver entre o myro de
divisa de lotes.
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Art. 106. No caso de compartimentos de permanéncia prolongada iluminados através
de fosso, o fosso devera medir, no minimo, 10,00 m? (dez metros quadrados) e permitir
a inscrigéo de um circulo com didmetro minimo de 3,00 m (trés metros).

§1°. No caso dos compartimentos dispostos no caput deste artigo, a partir do segundo
pavimento, o fosso devera permitir, ao nivel de cada pavimento, a inscricdo de um
circulo conforme medida apresentada no Anexo VIl desta lei.

§2°. Em edificag@o com altura maxima de 6,00m (seis metros), serd admitido fosso
com diametro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), desde que a area
do fosso tenha mais de 20,00m? (vinte metros quadrados).

§3°. Para calculo da altura maxima devera considerar o nivel do piso do fosso até a
altura final da platibanda ou beiral, excluindo casa de maquina, caixa d’agua e caixa
de escada.

Art. 107. No caso de compartimentos de permanéncia transitoria iluminados através
de fosso, o fosso deverd medir, no minimo, 6,00m? (seis metros quadrados) e permitir
a inscrigdo de um circulo de didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§1°. No caso dos compartimentos dispostos no caput deste artigo, a partir do segundo
pavimento, o fosso devera permitir, ao nivel de cada pavimento, a inscricdo de um
circulo conforme medida apresentada no Anexo VIl desta lei.

§2°. Os parametros minimos definidos no Art. 105 e 106 poder&o ser dispensados
para fosso de iluminagéo e ventilagdo de edificagdes residenciais unifamiliares.

§3°. Para calculo da altura maxima devera considerar o nivel do piso do fosso até a
altura final da platibanda ou beiral, excluindo casa de maquina, caixa d’agua e caixa
de escada.

TiTULO IV
DAS PENALIDADES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 108. Constitui infragdo passivel de penalidade a agcao ou omissao que caracterize
inobservancia as disposicdes desta Lei e das demais legislagcbes urbanisticas,
regulamentos e normas técnicas que tratam da construgdo civil.

Art. 109. Sera considerado infrator e incorrera nas penas previstas nesta Lei:

| - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém a
praticar infragao;

Il - os responsaveis pela execugdo e fiscalizagdo das normas que,| tendo
conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.
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Art. 110. Para os fins desta lei, serdo considerados responsaveis pela infracao, dentre
outros:

| - o proprietario do imovel ou seu possuidor, quando for o caso;
Il - o responsavel pela obra ou construcio.

§1°. Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada a
corresponsabilidade pelo cometimento da infrago.

§2°. Respondera solidariamente com o infrator:

| - aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infragdo ou dela se
beneficiar;

Il - aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omissao, impedir, por si mesmo
ou por outrem, a fiscalizagao regular por parte das autoridades competentes.

Art. 111. O cometimento de infragdo, sem prejuizo das sangbes civis e penais
cabiveis, sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

| - multa simples: pena pecuniaria aplicada pelo simples cometimento da infragéo;

Il - multa diaria: pena pecuniaria cumulativa aplicada conforme o nimero de dias de
persisténcia da situacao de irregularidade;

lIl - embargo: ato de policia administrativa de interrupcdo da execucgdo da obra,
atividade ou servigo, em carater liminar e provisorio;

IV - interdi¢do: ato administrativo coercitivo, com apoio de forga policial se necessario,
para interrupgéo de obra, atividade ou servigo, nos casos em que as outras sangdes
néo se fizerem suficientes para elidir a situagdo de irregularidade;

V - apreensdo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, maquinas, aparelhos,
equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a pratica da infragdo e/ou
servir como prova material da mesma;

VI - cassagédo de licenga ou alvara: anulacdo da validade do documento de
licenciamento ou autorizag&o da obra, atividade ou servico;

VIl - demoli¢do: obrigagdo de remogdo ou desfazimento, total ou parcial, de
construgao ou obra.

§1°. Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infracées, ser-lhe-o
aplicadas cumulativamente as penalidades cabiveis.

§2°. A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo, inclusive o pagamento de
multa, ndo isenta o infrator da obrigagao de corrigir as irregularidades apontadas ou
de reparar o dano resultante da infragéao.

Art. 112. Para efeitos desta Lei, as infragdes classificam-se em leves, graves e
gravissimas.

§1°. Serdo regulamentados por decreto os tipos de infragdes que serdo classificadas
como leves, graves e gravissimas.

§ 2°. Ficam estipuladas as seguintes faixas de valores de multas conforme a grayjidade
da infragao:

~
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| - infrag&o leve: 84 UFMs a 168 UFMs;

Il - infragdo média: 336 UFMs a 504 UFMs;

Il - infragéo grave: 672 UFMs a 1006 UFMs;

IV - infragdo gravissima: 1.343 UFMs a 1.678 UFMs.

§3°. O regulamento dispora, respeitados os limites dos valores constantes do §2°o0
valor de multa aplicavel a cada infragéo.

Art. 113. Considera-se reincidéncia para os fins desta Lei:

| - O cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo de mesma
natureza, em relagdo ao mesmo empreendimento, imovel, obra, atividade ou Servigo;
Il - a persisténcia da situagdo de irregularidade apds cada periodo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da aplicagao da primeira multa.

Paragrafo unico. Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e diarias
terao seu valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragéo for cometida.

Art. 114. A fiscalizagdo urbana do Municipio, no ambito de sua competéncia, ao
constatar a existéncia de uma infragao lavrara auto de infragdo que constitui meio de
prova para a verificagao da infragao.

Art. 115. Poder3 a fiscalizagao urbana expedir notificacéo, antes da lavratura do auto
de infracdo, quando verificar a ocorréncia de descumprimento de exigéncias
acessorias contidas no processo, regularizagdo do projeto ou na obra, determinando
prazo para a solugdo do problema, nunca superior a 30 (trinta) dias corridos, apos o
qual, ndo havendo o atendimento a notificagao, sera lavrado auto de infragéo.

§1°. Da notificagéo caberda pedido de reconsideracdo pelo infrator, dirigido a
fiscalizagdo municipal, onde o infrator podera demonstrar as razdes para a revisdo da
notificagao.

Art. 116. Lavrado auto de infragdo, o municipio deverd instaurar procedimento
administrativo, devidamente numerado, e notificar o infrator para sanar as
irregularidades no prazo determinado pelo agente publico, nunca superior a 30 (trinta)
dias corridos, assegurado o devido processo legal.

CAPITULO I
DOS EMBARGOS

Art. 117. A obra em andamento seja de reparo, reconstrugao, reforma ou construgéo,
sera embargada, sem isencao das multas e das outras penalidades, quando:

| - estiver sendo executada sem a licenca do Municipio, isto €, sem o Alve(ré de
Construgao;

Il - o proprietario se recusar a atender a notificagdo pelo Municipio;
[l - estiver sendo executada sem a responsabilidade técnica de profissional reqqstrado
no o6rgao de classe competente e no municipio;

\?ﬁ@
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IV - o profissional responsavel der baixa no registro de responsabilidade técnica ou no
documento competente emitido pelo 6rgdo de classe, ou sofrer suspensao ou
cassacao da carteira profissional;

V - desrespeitar o respectivo projeto, em seus elementos essenciais:

VI - estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal
gue a executa.

Art. 118. Ocorrendo algumas das hipoteses do Artigo anterior, o fiscal de obras,
depois de lavrado o auto para a imposicdo de multa, se couber, fara o embargo
provisorio da obra, por simples comunicagdo escrita ao proprietario e ao responsavel
técnico, dando imediata ciéncia do mesmo a autoridade superior.

Art. 119. Verificada pela autoridade superior a procedéncia do embargo, dar-lhe-a
carater definitivo, em auto que mandara lavrar, no qual fara constatar as providéncias
exigidas para que a obra possa continuar.

Paragrafo tnico. O embargo sera parcial quando a irregularidade constatada nzo
acarretar prejuizos ao restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

Art. 120. O auto sera levado ao conhecimento do infrator, para que ele assine, e, se
0 mesmo se recusar ao recebimento, ou nao for encontrado, sera publicado em
resumo no expediente da Prefeitura Municipal, seguindo-se o0s processos
administrativo e judicial para a suspensdo da obra.

Art. 121. O embargo s6 sera suspenso depois de cumpridas as exigéncias constantes
do auto e efetuado o pagamento da multa e dos emolumentos- devidos.

Art. 122. Durante o prazo em que vigorar o embargo ou interdicdo, somente poderdo
ser executadas as obras e atividades necessarias a garantia da seguranga da
construgao ou edificagéo ou dos imoveis vizinhos, devidamente autorizadas pelo
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO Il
DA INTERDICAO

Art. 123.Uma edificagdo, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditada
em qualquer tempo, pelo fiscal de obras ou defesa civil, com o impedimento de sua
ocupagao, quando oferecer risco a vida, devendo o Municipio, por meio de seu 6rgao
competente, promover a desocupagdo compulsoria da edificagdo se houver
inseguranca manifesta, com risco de vida ou de saude para seus ocupantes.

Art. 124. Em caso de interdigéo, o fiscal de obras, lavrar-se-a o respectivo auto, do
qual constara as razdes da interdigdo, o valor da multa no caso de ndo cumprimento
do auto e o prazo para cumpri-lo.

§1°. O Municipio tomara as providéncias cabiveis se ndo for atendida a interflicdo ou
nao for interposto recurso contra ela.

§2°. A interdicdo somente serd suspensa quando eliminadas as causas que a
determinaram.

cA
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CAPITULO IV
DA DEMOLIGAO

Art. 125. A Prefeitura Municipal poderd, a juizo do érgdo técnico competente, obrigar
a demoligdo de prédios que estejam ameagados de desabamento ou de obras em
situagao irregular, quanto a projetos e alinhamento, cujos proprietarios ndo cumprirem
com as determinagées deste Codigo e das demais legislagdes urbanisticas.

Art. 126. A demoligdo total ou parcial das construgbes sera imposta pelo Municipio
mediante intimagao, nos seguintes casos:

| - quando feitas sem observancia do alinhamento e do uso permitido ou com
desrespeito a planta aprovada nos seus elementos essenciais;
Il - quando julgadas com risco iminente e o proprietario ndo quiser tomar as
providéncias que o Municipio determinar para a sua seguranca;

Art. 127. As etapas para efetivar a demolicdo serdo definidas por meio de decreto
municipal.

Art. 128. No caso em que a demoligéo seja executada pela Administragao Publica, as
despesas dela decorrentes correrdo por conta do proprietario da obra, acrescidas as
despesas de 30% (trinta por cento) sobre o total dos servicos, a titulo de
administragao.

CAPITULO V
DAS MULTAS

Art. 129. Lavrado o auto de infragao, e decorridos os prazos de julgamento de defesa
e recurso, quando forem apresentados, sera aplicada multa.

Art. 130. A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:

| - por descumprimento do disposto nesta Lei;
[l - por falsidade de declaragbes apresentadas ao poder publico;
[l - por descumprimento do embargo, da interdicdo ou da intimag&o demolitoria.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as
irregularidades que lhe deram causa.

Art. 131. O infrator tera o prazo estipulado na notificagdo para legalizar a
irreqularidade constatada, sob pena de ser considerado reincidente.

Paragrafo unico. O prazo a ser fixado na notificagdo ndo pode exceder 90 (novehta)
dias corridos.

Art. 132. Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas em dobro.
Art. 133. Uma vez lavrado o auto de infragdo, o infrator terd o prazo maximo 10

(dez) dias uteis para recolher a Fazenda Municipal a multa estipulada, sem prejuizo
das sangoes juridicas.
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Art. 134. As multas seréo aplicadas de acordo com a gravidade da infracao.

Paragrafo tnico. A forma de aplicagdo da multa e os valores serdo definidos por
decreto municipal.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 135. As taxas relativas a andlise de projetos e construgoes referidas nesta Lei
serao cobradas de acordo com as disposigdes do Sistema Tributario Municipal,
determinadas pela Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 136. Os prazos previstos neste Codigo contar-se-do por dias corridos.

Art. 137. Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o primeiro
dia util o vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

Art. 138. Qualquer processo, a contar da data de emissdo do parecer da Prefeitura
conforme, ndo retirado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias podera ser arquivado.

Art. 139. As edificagbes especiais ndo mencionadas neste Codigo deverdo obedecer
as diretrizes gerais do mesmo e a legislacéo especifica de cada uso.

Art. 140. As edificagbes e ambientes destinados a usos especiais, que impliquem a
aglomeracdo de pessoas, tais como templos, auditérios, cinemas, casas de
espetaculo, teatros, estadios esportivos, escolas e hospitais deverdo respeitar as
normas de seguranga e demais normas técnicas pertinentes e serdo objeto de
regulamentacao especifica pelo Executivo.

Art. 141. Em caso de alteragao e revogacdo total ou parcial de normas técnicas
expressamente citadas nesta lei, serdo sempre aplicadas as disposigdes mais atuais
sobre a matéria disciplinada.

Art. 142. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacéo deste Codigo serdo
resolvidos pelo 6rgdo municipal competente, atendendo as leis, aos decretos e aos
regulamentos estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes dos
orgaos competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art. 143. O Poder Executivo expedira decretos, portarias, circulares, ordens de
servigos e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia
das disposigoes deste Codigo.

Art. 144. S3o partes integrantes desta Lei:

| - Anexo | — Glossario;

Il - Anexo |l — Parametros Relativos aos Compartimentos das Edificagdes de] Uso
Residencial Unifamiliar;
Il - Anexo Il — Parametros Relativos aos Compartimentos das Unidades Privativas

das Edificagbes de Uso Residencial Multifamiliares;



MINAS GERAIS N

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATE \6:‘1)

IV - Anexo IV — Pardmetros Relativos aos Compartimentos das Unidades Privativas
das Edificagbes de Uso Nao Residencial;

V - Anexo V — Parametros Relativos aos Compartimentos das Areas de Uso Comum:
VI - Anexo VI — Modelo de placa de identificacdo de obra;
VIl - Anexo VII — Pardmetros para fosso de iluminagéo e ventilac&o.

Art. 145. Fica revogada a Lei Complementar n° 124, de 10 de janeiro de 2017 e suas
alteracoes.

Art. 146. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Paracatu — Minas Gerais, 06 de janeiro de 2025, aos 226 anos de sua emancipagéo
e aos 202 anos da Independéncia do Brasil.
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ANEXO | - LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

GLOSSARIO

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

ACESSIBILIDADE - Possibilidade e condigéo igualitarias de acesso e uso, sem
barreiras arquitetonicas e obstaculos, para todo cidaddo, especialmente para
pessoas com mobilidade reduzida.

ANDAIME - Dispositivo de seguranga utilizado para suporte de operarios durante a
execugdo de obras.

AMBIENTE - Espago néo necessariamente delimitado por paredes com destinagéo
especifica.

ANTECAMARA - Espago fechado com duas ou mais portas, interposto entre duas
ou mais areas de classes de limpeza distintas, com o objetivo de controlar o fluxo
de ar entre ambas, quando precisarem ser adentradas.

ANTEPARO - peca rigida que cumpra a funcéo de resguardar o ambiente,
impedindo a visao direta de seu interior.

ALINHAMENTO - a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e a via
ou logradouro publico.

ALVARA DE CONSTRUGCAO - documento que autoriza a execugao das obras.

APROVAGCAO DE PROJETO - ato administrativo que analisa os projetos de
acordo com as normas e legislagbes vigentes deferindo-o ou indeferindo-o.

CALCADA - parte da via de circulagao destinada ao transito de pedestre.

CANTEIRO DE OBRAS - espaco onde sdo desenvolvidos os trabalhos de uma
construgao, armazenagem dos materiais e alojamento provisorio dos operarios.

COMPARTIMENTO - ambiente limitado por paredes.

CONSTRUIR / EDIFICAR - executar qualquer obra nova ou modificagéo de
edificagao existente.

DECLIVIDADE - a relagéao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia.

DEMOLICAO - destruicdo, parcial ou integral, de qualquer edificacao.

DEPOSITO - compartimento no habitavel destinado a guarda de utensilios e
provisoes.

DIVISA - linha que separa o lote ou o terreno da propriedade confinante.

EDIFICAGAO - ¢ toda obra ou prédio construido, e no contexto urbano a sua
construcdo esta condicionada ao licenciamento outorgado pelo Executivo,
precedido da aprovagéo dos respectivos projetos.
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EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisacdo da obra.

ESPECIFICACAO - descri¢gdo do material e dos servicos empregados na
construgao.

ESCADA - Elemento de composigdo arquitetonica cuja fungéo é propiciar a
circulagao vertical entre desniveis, constituindo uma sucessio de, no minimo, trés
degraus.

ESTRUTURA - Conjunto de elementos construtivos de sustentagdo da edificagéo,
abrangendo fundagdes, pilares, alvenaria autoportante, vigas e lajes.

FRENTE OU TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento do lote ou grupo
de lotes voltada para uma mesma via.

GUARDA-CORPO - Barreira de protegdo vertical, vedada ou nao, utilizada para
proteg&o do usuario.

HABITE-SE - ato administrativo que corresponde a autorizagéo da Prefeitura para
a ocupacao da edificacao.

INSTALACAO SANITARIA - Ambiente de higiene isolado dos demais
compartimentos das edificagdes e dotado de vaso sanitario, chuveiro e lavatorio.

LAVABO - Instalagédo sanitaria composta de lavatério e vaso sanitario.

LICENCIAMENTO DE OBRA - ato administrativo que concede licenga e prazo
para inicio e término de uma obra.

LOGRADOURO PUBLICO - espaco das vias, pragas e largos que dao acesso aos
lotes; area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e ao transito publicos.

LOJA - Compartimento ou ambiente destinado ao uso comercial.

LOTE - porgao do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a
receber edificacao.

MODIFICAGAQ (DE UMA EDIFICAGAO) - Conjunto de obras destinadas a alterar
divisdes internas, a deslocar, abrir, aumentar, reduzir, ou suprimir vdos, ou a dar
nova forma a fachada, aumentar ou diminuir area construida.

MURO - Elemento construtivo que serve de vedacgao de terrenos.

NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS - normas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

NBR - Normas Brasileiras.
PASSEIO - parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.
PATAMAR - superficie intermediaria situada entre dois lances de escada.

PAVIMENTO - espaco de uma edificagao situado no mesmo piso, excetuados o
subsolo, o jirau, a sobreloja, 0 mezanino, o s6tdo, a caixa d'agua, a casa de
maquina dos elevadores e, a caixa de circulagdo vertical.
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PERMEABILIDADE - porgéo do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo
de cobertura para permitir o escoamento e/ou percolagéo das aguas.

PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso acabado e o teto de um ambiente.
PILAR - Elemento construtivo de suporte nas edificagoes.
PISO - plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento.

RAMPA - elemento construtivo com a fungéo de possibilitar a circulagio vertical
entre desniveis, através de plano inclinado.

REFORMA (DE UMA EDIFICAGAO) - E o conjunto de reparos efetuados em uma
edificagéo ja existente, que ndo implique alteragdo dos compartimentos, dos vaos
de iluminagéo e ventilagcdo ou da area construida.

SOBRELOJA - piso elevado e integrado a uma loja.

SUBSOLO - Pavimento cuja laje de cobertura ndo ultrapasse 1/3 (um tergo) da sua
altura do ponto médio do alinhamento da via publica.

TAPUME - Vedagao provisoria utilizada durante o periodo da obra.
TETO - plano ou superficie acabada de fechamento superior de um compartimento.
VAGA DE GARAGEM - area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

VARANDA - area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

VISTORIA - diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢des
de uma construgao ou obra.
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ANEXO Il - LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS EDIFICACOES DE
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Area

0
Minimado | S
© Vao de >
£ ik 0=
g = uminagao ks E
c tment £ & = = | Ventitagio | & §
Qmpariment g o E o e @ Observacgées
os = 0= em = o
o 5 Relagioa | = <
< E Area do g e
e Piso do o
Compartim =
ento

Compartiment 1 - largura minima

exigida apenas para
ern(z:r?éencia 4(’)0 . s 0,80"" | véos de acesso externo
ptransitéria de ambientes de
preparo de alimentos
*1 - quando o
compartimento estiver
Compartiment sendc? iluminado
os de 8.0 g 1/6 IS através de varanda.
permanéncia 0 QU 146 * ’ *2- largura minima
prolongada

exigida apenas para
um dos vaos de acesso
externo.
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ANEXO Il - LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES
PRIVATIVAS DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIARES

Area
Minimado | o —
ol viode | €<
e £ lluminacao g §
Compartime | = & %A Lo €8 "
s = E || w E Ventllaga~o s < Observagées
o % em Relagdo| o o
b I s A
< = a Area do e
= Piso do =2
Compartim | = >
ento

*1 - quando o
compartimento estiver
sendo iluminado através

* de varanda.
Estar 8,00 2,40 1/6 ou 1/5 *1 O’ZO

*2 - alargura minima de
um dos vaos de acesso
externo devera ser de
0,80m.

*1-quando o

Dormitérios |7,00 | 2,00| 1/60ut/5*| 070 | compartimento estiver
sendo iluminado através

de varanda.

*1 - quando o
compartimento estiver
sendo iluminado através
da area de servico ou

Manuseio de 0,70 varanda.
*2

: 4,00 1,7 | 1/8 ou 1/6 *1
alimentos
*2 - A largura minima de
um dos vaos de acesso
externo devera ser de

0,80m.

Area de 3 100 ] 080 | - pode serconjugada
servigo *’ ’ ’ com a cozinha.
Instalagao 1/8 ou 0.70* _ - éﬂfacultada af
sanitaria |2,40*" | 1,20 ue instalacao de lavatdrio
principal 1/6 *2 externo a instalacdo

sanitaria, ficando este
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o Area
Minimado | o —
- E Vao de S é
£ £ lluminacao g §
Compartime & o % = . =
i = E w E | Ventilagio | = < Observagoes
o 2 em Relagéo| s o
“ ) N
L £ a Area do 2 0
= Piso do g
Compartim | - >
___ento i X ]
com a area minima de
1,80m?2.
*2 - quando o
compartimento estiver
sendo iluminado através
de varanda ou através da
area de servigo, desde
que a area de servigo
esteja separada da
cozinha por parede até o
teto ou porta.
*3 - pelo menos uma das
instalagtes sanitarias
devera ter vao de acesso
com largura minima de
0,70m.
Instalagao
sanitaria 1,50 | 1,20 1/8 0,60
secundaria
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ANEXO IV — LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

PARAMETROS RELATIVOS AOS ~COMPARTIMEI}ITOS DAS UNIDADES
PRIVATIVAS DAS EDIFICACOES DE USO NAO RESIDENCIAL

Area
- Minima do @
£ vao de T 9
= lluminaga | ® o
© £ o
Compartime | $ E4] = = e =8
P 2 el S E | Ventlagio = o E Observagées
ntos L == 9= 5 -
= c em S P
g Relagdo | 3 S
B aoPisodo| § >
Comparti | ~
mento =
Sala de aula 7,00 3,50 1/6 0,80
Salas
com(_ar’CI'als, 7.00 2.00 1/6 0.80 permltldaA vgntllagao
escritorios, mecanica.
etc. *
*1 - permitida
ventilagao mecéanica.
Lojas ** 7,00 2,00 1/10 0,80
*2 - quando tiver
sobreloja.
. *1 - permitida
*1 2
obreloles £00 Ll ventilagao mecénica.J
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ANEXO V — LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS AREAS DE USO

COMUM
Area i
Minima do| 8
g Vao de >
| = lluminaga | 8¢
\ — "c A
é = oe c O
Compartime| § w| o = | Ventilagio| g @ e
o ZE|l @ E S = § Observagoes
é = Relagaoa | =<
£ Area do g S
= Piso do >
Comparti -
mento A
N * permitida ventilagdo
Hall - 1,50 1/8 0,80 N
Circulagao : 1,50 1/8 0.80
de Pessoas
Birallacso 7 g | *declividade maxima
- de 12% para
de VelCUIOS E 2o i 4t caminhdes e de 20%
para automoveis.
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ANEXO VI - LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

MODELO DE PLACA DE IDENTIFICACAO DE OBRA

OBRA: XXXXX

RESPONSAVEIS TECNICOS:
Projeto: xxxxxx — CAU ou CREA n°00000000
Execugao: xxxxxxxxxx — CAU ou CREA n°00000000

Alvara de Execugéo: Processos:
0000000000000000 00000000000000
Uso: N° de Pavimentos:
XXXXXXXX 00
Area Construida: Zoneamento:
00,00 m? XXXXXXXXXX

Empresa: xxxxxxx
Contato: xxxxxxxx
Endereco: xxxxxxxx
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ANEXO VII - LEI COMPLEMENTAR N° 176, DE 06 DE JANEIRO DE 2025

PARAMETROS PARA FOSSO DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Ambientes de permanéncia prolongada

Altimetria (m)

Diametro do fosso (m)

26,00 e <9,00 3,80
29,00e <12,00 4,65
= 12,00 e < 15,00 5,40
2 15,00 e < 20,00 6,65
2 20,00 e < 25,00 7,90
= 25,00 e <.30,00 915
2 30,00 e < 35,00 10,40
= 35,00 e < 40,00 1169
2 40,00 e < 45,00 12,90
245,00 e < 50,00 14,15
2 50,00 e < 55,00 15,40
2 55,00 e < 60,00 13,65

Ambientes de permanéncia transitoria

Altimetria (m)

Diametro do fosso (m)

>6,00 e < 9,00 1,85

> 9,00 e < 12,00 315

> 12,00 e < 15,00 2,45

> 15,00 e < 20,00 2,95

> 20,00 e < 25,00 848

> 25,00 e < 30,00 3,95

> 30,00 e < 35,00 4,45

> 35,00 e < 40,00 4,95

> 40,00 e < 45,00 545 B
> 45,00 e < 50,00 e e - T
> 50,00 e < 55,00 6,45

> 55,00 e < 60,00 6,95




