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LEI N.° 3.647, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021

Dispde sobre O parcelamento de solo rural, para fqrmagao
de sitios de recreio no Municipio de Paracatu e da outras

providéncias.

O Povo do municipio de Paracatu - Estado de Minas Gerais, por Seus representagt?\s},
decretou, e eu, em seu Nome, no uso da atribuigao lega[ que me confere O art. 86, IV,
da Lei Organica Municipal, sanciono € promulgo a seguinte LEL:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo rural, com a implantagao de erppreendimen_tos de
chacreamento no Municipio de Paracatu, sera feito na forma de sitios de recreio.

§1°. Para efeito desta Lei, sitios de recreio s@o areas destinadas a0 lazer e a
edificagdo de unidades de habitacdo unifamiliar em unidades autonomas de
propriedade exclusiva dos adquirentes, em area rural com chacreamento sem fins de
exploragao agropecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial.

§2°. As referidas unidades, estardo sujeitas ao Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, nos termos do Codigo Tributario Municipal.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de areas com destinagéo a
chacreamento de sitios de recreio, tanto nas suas relagbes internas como em suas
relagdes com o Municipio, é o estabelecido nesta Lei, e nas Leis Federais n° 4.591/64,
6.766/79 e 10.406/02, sendo que cada chacara com suas benfeitorias constituir-se-a
uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente, e as vias, calgadas,
areas verdes e outras destinadas ao uso comum, ao chacreamento por vinculo
condominial.

Art. 3°. O 6nus da implantag&o e execugao dos projetos urbanisticos e ambientais de
parcelamento do solo rural e constituicao de chacreamento € de total responsabilidade
do empreendedor instituidor do empreendimento.

Art. 4° A aprovggéo do projeto de parcelamento rural obedecera, no que couber, ao
disposto nas Lei Cqmplementares Municipais n® 118, 119 e 120/2016, que instituem
o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel, estabelece o perimetro

das macrozonas urbanas e dispd
_ ispbe sobre o zoneamento do solo u
respectivamente. roane.

Art. 5°. Os chacreamentos serdo declarados como integrantes da Zona de Chéacaras

de Lazer - ZCL por Decreto do Poder E ' 3
xecutivo apos a a 2] '
parcelamento do solo rural, nos termos desta Lei. P provacae o projslo de

Paragrafo Gnico. O i
e . projeto de ch
submetido & apreciacs ) acreamento, antes d 5
¢ao do Conselho Municipal de Desenvihﬁfnaen?prgvagao’ seré
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Art. 6°. Além do proprietario do imoével admite-se como empreendedores:

| - o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro,
desde que O proprietario expresse sua anuéncia em relagéo ao empreendimento €
sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingao do contrato;

|| - o Poder Publico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou nNos casos de
imiss&o prévia na posse com O objetivo de implantagéo de parcelamento habitacional
ou de regularizagao fundiaria de interesse social; e

Il - a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado
ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou @ regularizagao fundiaria, em
forma de parceria, sob o regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imével no Oficio do Registro de Imdveis competente.

CAPITULO Il
DAS RESTRIGOES DE CHACREAMENTO

Art. 7°. Observado o disposto nas leis federais e estaduais que regulem ou venham a
regular a destinagéo, 0 uso € O parcelamento do solo rural, ndo estao sujeitas a
parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes areas:

| - em terrenos sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
apresentado estudo geotécnico com ART do responsavel e atendidas as demais
exigéncias das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigoes geoldgicas nao aconselham a edificagédo, como
area sujeita a alagamento;

\ - em areas de reservas legais registradas;

V| - em areas de preservagao permanente; e

VIl - em areas onde a poluigdo impega condigoes sanitarias suportaveis, ate a sua
corregao;

VIII - 4reas demarcadas com restrigoes ambientais (quilombos, reservas indigenas,
areas defipidas como restritas por planos de agoes emergenciais — PAE e similares);
IX - em areas em que a poluigdo impeca condigbes minimas de assentamento

humano, tais_ como lixdes, aterros com materiais que comprometa a estabilidade do
solo para edificagéo e outros.

§1°. As _éreas que tenham, anteriormente, exibido condicbes improprias para
construgdo e que tenham se sujeitado a corregdes que as tornem proprias ao
n(;llaqrgaTzntcB ?everéo apresentar prévia autorizagdo do CODEMA - Conselho
nicipal de Defesa d i i j 3 i
Municpal o6 o Meio Ambiente, para pleitear aprovagéo de seu projeto de
§2°. E vedada a impl 5
tacdode ch
de conservaca pan chacreamentos n
gaoj t - azonad | .
atendendo-se ao disposto no artigo 49 def  Fealony ooa deuridzais
a Lei Federal n° 9.985/2000
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Art. 8°. As unidades parceladas ndo poderdo ser cortadas ou divididas por cursos
d’agua e nem poderdo ser aterrados sem O prévio consentimento do 6rgao
competente do Municipio.

§1°. O arruamento de terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a inundagdes, somente
sera aprovado mediante avaliagao do projeto de aterro e drenagem por érgao técnico
responsavel pela aprovagao a ser apresentada pelo empreendedor.

§2°. A divisao de uma area ou gleba rural por cursos d'agua, rodovias ou linhas
férreas, canais ou faixas de drenos naturais, caracteriza a descontinuidade da area
dividindo-a em duas éreas distintas a serem analisadas e consideradas
separadamente.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS GERAIS DO CHACREAMENTO

Art. 9°. Os projetos de empreendimentos de que trata esta Lei deverdo atender aos
seguintes requisitos gerais para aprovagao:

| - constituicdo e formagdo de area verde e de area de preservagado permanente
(APP), conforme legislagéo especifica;

Il - reservar uma faixa de 15m (quinze metros) de largura sem edificagdo em cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas ou rodovias, ferrovias, linhas de
transmissédo de energia, dutos ou canais de saneamento;

Il - vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na legislagao
vigente que dispde sobre sistema viario;

IV - implantagdo de vias de circulagéo e acesso as chacaras do parcelamento do solo
rural, conforme disposto nesta lei, asfaltadas, calcadas ou cascalhadas, devidamente
compactadas com material apropriado e descrito no respectivo projeto;

V - demarcagao dos logradouros, areas publicas, quadras e chacaras com instalagéo
de marcos em concreto;

VI - destinagdo de areas a implantagéo de equipamentos urbanisticos, de acordo com
os parametros definidos na Lei Complementar Municipal n°® 121/2016;

V|| - obras de escoamento de aguas pluviais contempladas no projeto e orientadas
segundo as normas da empresa concessionaria autorizada pela municipalidade,
compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengao,
pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios,
de forma a garantir a preservagéo do solo e do ambiente, para os projetos que forem
exigidos o calgamento das vias;

VIIl - implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estagdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo
artesiano, ou outra alternativa, aprovada pela concessionaria responsavel pela
distribuicdo de agua;

IX - implantagéo da rede coletora de esgoto domeéstico com bombeamento, se
necessario, e estacdo de tratamento ou outra alternativa de coleta de esgoto;

X - arborizagao das vias de circulagdo e areas destinadas ao sistema de lazer;

X| - implantagdo de rede de energia elétrica publica, conforme projeto aprovado pela
Companhia Energética de Minas Gerais - CEMIG;

XI| - cerca diviséria ou muro em todo o perimetro do empreendimento;
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XlII - servico de coleta e destinagdo final do lixo doméstico;

XV - obter o licenciamento ambiental do empreendimento perante os o6rgaos ou
entidades ambientais competentes;

XVI - testada minima de 20 (vinte) metros;

XVII - quadra maxima de 500 (quinhentos) metros;

XVIII - aprovagéo junto ao 6rgdo competente quanto a regularizagdo dos acessos a
rodovias municipais, estaduais ou federais.

§1°. E obrigagdo do chacreamento manter, por si e pelos adquirentes das unidades
parceladas, os requisitos permanentes de constituigdo do parcelamento rural previstos
neste artigo.

§2°. E de responsabilidade dos proprietarios das unidades parceladas as despesas
decorrentes do cumprimento do disposto no paragrafo 1°.

§3°. Caso a distribuigdo de agua prevista no inciso VIl ndo seja realizada pela
concessionaria local, fica o empreendedor obrigado a realizar outorga, coleta, analise,
tratamento e distribuigdo da agua no chacreamento.

§4°. As diretrizes a serem observadas no projeto serdo fornecidas pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e terao,
dentre outros, os seguintes objetivos:

| - definir corregdes de terrenos necessarios a implantagéo do chacreamento;

Il - compatibilizar o projeto proposto com os planos e a legislagéo existentes;

Il - definir critérios para a escolha e localizagdo das areas de uso comunitario e
espacos livres de lazer;

IV - definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas adjacentes ou
contiguas; e

V - fixar os servicos basicos obrigatérios para a aprovagdo e implantagdo do
chacreamento.

Art. 10. Somente serd autorizado o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento, observando-se os requisitos desta Lei, se o terreno estiver localizado
fora da zona urbana do Municipio de Paracatu.

_CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CHACREAMENTO RURAL

Art. 11. Ficam fixados como infraestrutura bésica exigivel para a aprovagéo do
chacreamento os seguintes requisitos urbanisticos:

| -rede de energia e iluminagdo publica, atendidas as exigéncias da empresa
concessionaria (Companhia Energética de Minas Gerais — CEMIG),

Il - coleta de esgoto, atendidas as exigéncias da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT — e procedimentos adotados e aprovados pela concessionaria,
considerando principios técnicos alternativos ecologicamente viaveis; e

lll - abertura de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do solo
rural, conforme disposto nesta Lei, com asfalto, poliédricos, blocos de concreto
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intertravados, ou vias cascalhadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto.

§1°. Para o sistema de abastecimento de agua, o loteador devera utilizar os padrdes
contidos na ABNT sob a orientagdo da empresa concessionaria (COPASA).

§2°. Na hipétese de estar implantado sistema de abastecimento de agua diverso do
previsto no paragrafo 1° deste artigo, podera, excepcionalmente, ser permitido o uso
de pocgos artesianos, com tubulagdo em PVC, Classe 12 — PBA, segundo padrdes
admitidos pela empresa concessionaria.

§3°. Caso seja optado pelo cascalhamento para as vias de circulagéo e acesso as
chacaras do parcelamento do solo rural, ndo serdo dispensados os outros requisitos
urbanisticos contidos nos incisos | e |l deste artigo.

Art. 12. Deverdo ser destinadas a municipalidade as seguintes areas minimas
calculadas sobre a area total passivel de parcelamento para chacreamento, com os
percentuais nos termos da Lei Federal n°® 6.766/79 de:

| - no minimo de 10% (dez por cento) para reserva de areas verdes e areas de lazer
publicas com manutencgdo da paisagem com as qualidades naturais;

Il - no minimo de 5% (cinco por cento) de areas de uso institucional (destinadas a
equipamentos da administragdo publica, salde, educacgéo, cultura, etc); e

Ill - via de acesso previsto para as areas calculadas nos itens acima, com toda a
infraestrutura nos moldes desta Lei.

§1°. A destinagdo das areas minimas de que trata este artigo € obrigatoéria,
independentemente da dimensédo das chacaras no escopo desta Lei.

§2°. A localizagdo e uso dos espacos de areas verdes e de lazer, e das areas
institucionais, serdo aprovados pelo setor competente da Prefeitura e deverdo estar
localizadas externas e contiguas ao perimetro do parcelamento das chacaras para
acesso publico além dos condéminos.

§3°. Atendida a exigéncia do paragrafo anterior, os espacos publicos referidos
deverdo estar em areas contiguas ou de acesso imediato ao empreendimento e com
toda a infraestrutura de urbanizagéo requerida para uso publico quanto solicitado.

§4°. As areas reservadas para uso institucional ndo poderdo ser indicadas em
terrenos que dificultem e onerem as edificagbes e o custo de manutencao.

§5°. Uma vez apreciado o projeto, as areas institucionais e espacos livres serdo
reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo e sera objeto de
Registro Publico, a favor do Municipio efetuado pelo loteador.

§6°. As areas publicas constantes nos incisos Il e Il poderdo, a critério da
municipalidade, ser unificadas para constituirem um espago que agrupem as duas
fungdes distintas compondo area verde contigua a area de uso institucional.
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Art. 13. As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego de
veiculos e outra destinada aos pedestres, devendo obedecer as seguintes
caracteristicas:

| - as ruas dos loteamentos deverdo ter a largura minima de 11,00 m (onze metros),
com pista de rolamento ndo inferior a 8,00 m (oito metros) e passeios laterais ndo
inferiores a 1,5m (um metro e meio) de cada lado;

Il - as vias locais sem saida deverdo terminar em pragas de retorno com diametro
minimo de 12,00 m (doze metros).

Paragrafo tnico. A area de passeio destinada a circulagéo de pedestre devera
conservar em sua pavimentacdo area de permeabilizagéo do solo.

Art. 14. Exigir-se-a laudo ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA ou Relatério
de Impacto Ambiental - RIMA - e sua aprovagéo pelo 6rgao competente, conforme
exigéncias das leis ambientais.

Art. 15. As edificagbes em cada lote do chacreamento deverdo seguir as seguintes
diretrizes:

| - taxa de ocupacgdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - edificagcbes com gabarito maximo igual a 12,00m (doze metros) de altura incluindo
a caixa d’'agua;

1l - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagao
a construgao:

a) recuo de 6,00m (seis metros), medidos a partir da margem do arruamento, quando
o imovel confrontar com via de circulacao; e
b) recuo minimo de 2,00m (dois metros) quando a chacara divisar com outra chacara.

IV - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugéo até a
altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida, sendo:

a) no minimo 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e
b) no maximo 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - obrigatoriedade de concesséo de serviddo para passagem de aguas pluviais por
parte de todo o condominio; e
VII - observancia da convengao do condominio.

CAPITULO V
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR

Art. 16. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade juridica
instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a obrigagéo de
executar:
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| - os servigos de poda e manutengdo das arvores, sempre que necessario;

Il - a manutencéo e conservagao das vias publicas de circulagéo, do calgamento e da
sinalizagao de transito;

Il -a coleta e remogao de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local
apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade;

IV - a limpeza das vias de circulagdo em permissao de uso ao chacreamento;

V - tratamento e destinagdo final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no
chacreamento, atendendo aos padroes ambientais legais, observando-se o que for
estabelecido no licenciamento respectivo;

VI - prevencédo de sinistros segundo as normas do Corpo de Bombeiros Militar;

VIl - outros servigos que se fizerem necessarios a conservagdo, manutencdo e
utilizagao do chacreamento;

VIII - garantir a agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pelo bem-estar da populagéo; e

IX - as vias de acesso ao empreendimento.

§1°. As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para a
entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagéo e
manutengéo dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoveis.

§2°. O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar
cumprimento as obrigacbes contidas neste artigo, podera firmar convénios ou
contratar 6rgaos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a
sua responsabilidade solidaria pela boa execugao dos servigos contratados.

§3° A manutengdo e conservacdo dos servicos de infraestrutura referente ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagdo publica serdo de
responsabilidade do empreendedor ou entidade juridica representativa dos
proprietarios que sucedé-lo.

§4°. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos sobre os
quais incide a permissdo de uso assegurada por esta Lei aos chacreamentos, nao
sera devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos proprietarios
qualquer indenizacado ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 17. O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das unidades
imobiliarias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em
contribuir para o cumprimento das obrigagdes constantes do artigo 11 da presente
Lei, para a manutengéo das vias, logradouros e demais bens publicos em permissao
de uso, na forma estabelecida nesta Lei e na convencgéo respectiva.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 18. O empreendedor interessado em parcelar imoével deve protocolar junto a
Prefeitura Municipal, no setor de protocolo, requerimento contendo enderego
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eletrdnico e telefone, solicitando as diretrizes urbanisticas e contendo os seguintes
documentos:

| - certiddo atualizada de registro de propriedade;

Il - certiddo negativa de débitos municipais relativa ao imoével;

Il - elaborar e apresentar o projeto definitivo para analise e aprovagao final da
municipalidade;

|V - apresentar documento do INCRA de descaracterizagdo do imovel;

V - o projeto devera conter as seguintes informagoes:

a) nome do proprietario e assinatura;

b) natureza do parcelamento;

c) certiddo atualizada de propriedade do imovel;

d) certiddo negativa de débitos municipais relativa ao imovel; e

e) comprovante de cadastro do Responsavel Técnico — RT — junto a Prefeitura
Municipal, acompanhado da sua Certiddo Negativa de Débito — CND.

VI - planta contendo:

a) divisas da gleba ou do terreno a ser parcelado, devidamente cotada, com as suas
confrontagdes, indicando dos usos predominantes no entorno do mesmo; e
b) as curvas de nivel de metro em metro;

VIl - planta do chacreamento em escala 1:1000 (um por mil), contendo cotas das
larguras de passeio e caixas de todos os logradouros, em 4 (quatro) vias, além de
uma cépia digital, contendo as seguintes indicagoes:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro;

b) os cursos d'dgua, bosques, matas, partes alagadicas, mananciais, vias de
comunicagdo confinantes, construgdes, linhas de transmissao de energia, linhas
telegraficas, adutoras, redes de esgoto e demais indicagbes que caracterizam o
imovel;

c) o sistema de escoamento das aguas pluviais e respectivas redes, quando for o
caso;

d) aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) as vias publicas, espagos livres e acessorios;

f) as dimensées lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) os espacos vazios devidamente cotados;

h) a subdivisdo das quadras em lotes ou chacaras, com as respectivas dimensoes e
numeracgéo das chacaras e quadras;

i) o norte de quadricula;

i) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da
cidade ou do municipio, relacionadas com o chacreamento pretendido, a serem
respeitadas;

k) croqui de localizagdo do chacreamento em relagéo a malha viaria do Municipio;

) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, areas verdes e
areas de preservacdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagéo e
cotas de nivel, na escala de 1:500;
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m) secgdes transversais de todas as vias e pragas, em numero suficiente para cada
uma delas, na escala 1:200 (um por duzentos), em 3 (trés) vias, em se tratando de
terrenos acidentados;

n) quadro estatistico contendo a area total do terreno, as areas publicas, abrangendo
o sistema vidrio, areas verdes, institucionais e de uso habitacional, especificando os
respectivos dimensionamentos; e

o) memorial descritivo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento.

VIII - comprovante do pagamento das taxas exigidas;

IX - modelo a ser adotado do contrato padrdo de Promessa de Compra e Venda
registrado, do qual constara, obrigatoriamente, clausulas concernentes aos seguintes
aspectos:

a) declaragao das restricbes para o uso das unidades parceladas definidas nesta Lei
e na convengao respectiva, inclusive e especialmente no tocante a impossibilidade de
subdivisdo das chacaras ou de instituicdo de modalidade de ocupagdo que, de
qualquer modo, implique a burla a esta proibigao; e

b) declaragédo dos itens de infraestrutura a serem implantados, com os respectivos
prazos para implantagdo.

X - minuta da convengao de condominio do chacreamento;
Xl - projeto ambiental orientado pelas diretrizes do CODEMA, contendo:

a) descricdo e delineamento da area de preservagdo permanente e forma de sua
preservacgao e manutencao;
b) descricdo, delineamento e formagéo da area verde e forma de sua utilizagéo,
preservagao e manutengao,
c) espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de circulagé@o e de area verde.

Xl - localizagdo de cursos d'agua, areas de preservagdo permanente e verde,
bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais
e artificiais existentes na gleba;

Xl - a preparacéo dos interceptores e coletores para, no futuro, receberem, se for a
hipotese, os emissarios e interceptores da rede publica de dgua e esgoto mais
préxima; e

XIV - documentos exigidos nos incisos |, Il, Ill e IV do artigo 18 da Lei Federal n.°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§1°. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao ser assinados
pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado
para os projetos, com as respectivas Anotagcdoes de Responsabilidade Técnica —
ARTs.

§2°. O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagéo do Conselho Municipal
de Defesa e Conservacao do Meio Ambiente - CODEMA - que emitira seu parecer no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de prosseguimento do projeto sem a sua
apreciagao.
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Art. 19. Feito o protocolo do projeto, a municipalidade, por meio do dérgéo competente,
expedira parecer prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentagao apresentada
e exigindo, quando for o caso, a sua complementagéo, no prazo assinado para o
atendimento, o qual podera ser estendido mediante pedido fundamentado do
interessado.

Paragrafo tinico. N&o sendo atendidos os prazos fixados ou nas hipoteses em que
o0 processo permanecer paralisado por periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias,
por desidia do interessado, 0 mesmo sera arquivado.

Art. 20. A municipalidade n&do aprovara o projeto de chacreamento sem antes ter
comprovado e dado o visto no langamento das areas publicas no Patriménio
Municipal.

§1°. A aprovacao referida neste Capitulo instruird o pedido de inscrigdo imobiliaria do
parcelamento para implantagdo do chacreamento, juntamente com os demais
documentos exigidos nas leis e regulamentos especificos.

§2°. O empreendedor obriga-se a comprovar perante o Municipio a inscri¢éo do
chacreamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§3°. A comprovagdo de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30 (trinta) dias
apés efetuada a inscricdo e mediante certiddo do Cartério Oficial do Registro de
Imoveis.

§4°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que tenha sido comprovada
a inscricdo do chacreamento no Cartério Oficial de Registro de Imoveis, fica
automaticamente cancelada sua aprovagdo, expedindo-se comunicacao aos
interessados e ao oficio do Registro Imobiliario competente, que sera divulgada no
portal do Municipio e publicada no seu Diario Oficial eletronico, salvo se deferida a
sua prorrogagao, mediante requerimento do interessado protocolado em data anterior
ao seu vencimento, devidamente fundamentado em fatos cuja responsabilidade seja
atribuivel exclusivamente a terceiros.

Art. 21. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido correcoes poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
trAmite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§1°. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados
e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§2°. disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de prazos
e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

Art. 22. Inobstante haja o preenchimento de todos os requisitos trazidos pela
legislacdo, o projeto podera ser reprovado mediante juizo discricionario de auséncia
de interesse publico ou de prejudicialidade ao Municipio.
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CAPITULO VI
DOS PRAZOS E GARANTIAS

Art. 23. A aprovagéao definitiva do projeto sera precedida da assinatura de termo de
compromisso pelo empreendedor, obrigando-se a:

| - arcar com o custo das obras e servigos a serem implantados no imével parcelado
ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizagdo do setor
competente do Municipio e nos prazos assinados para tanto, observadas as diretrizes
estabelecidas no projeto aprovado;

I - facilitar a fiscalizag@o permanente dos 6érgdos municipais durante toda a execugéo
das obras e servicos;

lll - ndo promover a alienagdo dos terrenos enquanto ndo der cumprimento as
exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de
promessa de compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigacdo do
vendedor de concluir as obras de urbanizagéo no prazo estipulado pela Administragéo
Municipal; e

IV - demais clausulas e obrigagdes que o Poder Pulblico entender necessarias a
aprovagao do chacreamento.

Art. 24. O prazo para execucdo de todas as obras e servigos previstos para o
empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, sera fixado
quando da aprovagdo do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo
exceder a 4 (quatro) anos, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Art. 25. Aprovado o projeto, para garantia das obrigagbes assumidas, o
empreendedor fara uma caugdo correspondente ao valor dos custos das obras e
servigos de urbanizagdo a serem realizados; se for prestada por meio da reserva de
unidades do proprio empreendimento, devera corresponder a, no minimo, 1/3 (um
terco) do total das unidades parceladas do projeto até o montante equivalente a
estimativa de custo para realizagao das intervencgdes previstas.

Paragrafo unico. O Municipio de Paracatu podera, a seu exclusivo critério, liberar
parcialmente a caucdo estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento das
obrigactes e responsabilidades assumidas pelo empreendedor.

) CAPITULO VIII ]
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUGAO DE OBRAS

Segéao |
Da Transformacéo da Zona

Art. 26. Aprovado o projeto, o Poder Executivo editara decreto transformando a area
correspondente e integrando-a na Zona Chacaras de Lazer - com a finalidade
especifica de implantagdo de loteamento.

Paragrafo unico. A transformagéo é reversivel nos termos desta lei.
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Art. 27. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do INCRA,
o projeto deveréa ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis, e imediatamente
apresentado ao Municipio para arquivamento, sob pena de caducidade da aprovagao
e reversao da area a condigdo de zoneamento anterior.

Secao Il
Da Anuéncia do INCRA

Art. 28. O empreendedor devera providenciar por sua inteira responsabilidade a
descaracterizagdo do imovel rural pelo Incra.

Paragrafo Gnico. Acaso o empreendedor néo apresente o documento emitido pelo
INCRA no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar do protocolo do processo de
chacreamento, o processo sera arquivado, salvo se comprovado que o atraso se deu
por motivo plenamente justificavel ou de obstaculo intransponivel de responsabilidade
exclusiva de terceiros, caso em que podera ser prorrogado.

Secao lll
Do Alvara de Licenga para Execucao das Obras

Art. 29. Somente sera liberada ou autorizada a execugéo de obras para fins de
chacreamento, o empreendimento que atender das todas as diretrizes estabelecidas
nesta Lei, apés emissdo do decreto de aprovagdo do empreendimento pelo Poder
Executivo e a aprovagdo de todos os projetos de infraestrutura exigidos pela
legislagéo urbana pertinente.

Art. 30. O decreto de aprovagdo do chacreamento deve conter:

| - nome do loteamento;

Il - identificagdo do proprietario;

Il - 4rea total a ser parcelada e area total computavel;

IV - localizagéo;

V - responsavel técnico pelo empreendimento;

Vl-numero de quadras, nimero de lotes, areas publicas (areas verdes e
institucionais, areas destinadas ao sistema viario, areas de preservagao permanente),
areas non aedificand;

VIl - prazo para registro do loteamento;

VIII - croquis da localizagdo e implantagéo do loteamento; e;

IX - outras exigéncias feitas pelo poder publico quando da aprovagéo do loteamento.

Art. 31. O empreendedor subscrevera Termo de Obrigagdes do Empreendedor, que
sera anexado ao processo de solicitagdo de licenga para execugdo de obras de
urbanizag&o, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer
alteragdo, obrigando-se, ainda:

| - executar as proprias custas, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de
infraestrutura, arborizacdo de vias de circulagdo e de area verde, e equipamentos
urbanisticos exigidos na legislagdo municipal, incluindo a constituicéo e formagéo de
area verde e de area de preservagédo permanente, quando for o caso;
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Il - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em legislagdo federal ou municipal, a condi¢do de que as chacaras so
poderao receber construgéo depois de concluidas as obras previstas no inciso | deste
artigo;

Il - fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solidaria
do comprador para com os servigos e obras do condominio rural a ser instituido, na
proporgdo das areas de suas chéacaras, conforme minuta da convengao a ser
aprovada;

IV - aprovado o parcelamento, caso o empreendedor pretenda fechar o loteamento,
deve fazer a solicitagdo em um processo administrativo distinto, devendo apresentar
a planta com o perimetro a ser fechado e demais documentos que forem solicitados
pela Prefeitura Municipal;

\/ - iniciar a venda das chacaras somente apés o deferimento do registro do projeto
de chacreamento, nos termos desta Lei;

VI - averbar junto ao Registro de Imoveis o Termo de Obrigagoes de Empreendedor a
margem da matricula de todas as chacaras criadas; e

VIl - a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de
concluidas as obras previstas no inciso | deste artigo e as demais obrigagdes impostas
por lei ou assumidas no Termo de Obrigagoes de Empreendedor.

Art. 32. O alvara de execucéo das obras nédo sera expedido antes do deferimento do
registro do projeto junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a
garantia e assinado o Termo de Obrigacoes de Empreendedor previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. O processo arquivado, sob qualquer dos fundamentos previstos
nesta Lei, ndo sera convalidado; o seu desarquivamento e reavaliagao dependeréo
da renovagao das taxas e licengas obtidas, bem assim da sua adequacao para atender
as exigéncias eventualmente impostas por alteragoes normativas introduzidas desde
0 seu arquivamento.

_ CAPITULO IX _ ) ,
DA ALIENAGAO, ORGANIZAGCAO E CONVENGAO JURIDICA DO CONDOMINIO

Secéao |
Da Alienagdo dos Lotes/Chacaras

Art. 33. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, apés a aprovagao definitiva pela
municipalidade, o projeto de chacreamento devera ser apresentado para registro
perante o Oficio do Registro de Iméveis, comprovando-se a providéncia junto ao érgéo
municipal, sob pena de caducidade da aprovagéo e reversdo da area a condigdo do
zoneamento anterior.

Art. 34. A comercializacdo das chacaras somente podera ocorrer apos o registro do
chacreamento aprovado perante o Registro de Imoveis.

Art. 35. O contrato de promessa de compra e venda ndo autoriza o adquirente a
construir ou promover qualquer alteragéo substancial na unidade contratada antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor, nos termos desta Lei.
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Art. 36. Do contrato de promessa de compra e venda constara a responsabilidade do
adquirente, como coproprietario e proporcionalmente a area de cada uma das
unidades parceladas adquiridas, pelas despesas com obras e servigos de
responsabilidade do empreendedor ou da entidade juridica que sucedé-lo.

Art. 37. O contrato de promessa de compra e venda condicionara a lavratura da
escritura plblica a concluséo e ao recebimento das obras de responsabilidade do
empreendedor.

Secao ll
Da Organizacdo do Empreendimento

Art. 38. A comercializagdo das unidades parceladas dependera, além do
cumprimento das obrigagdes ja instituidas por esta Lei, do atendimento as seguintes
providéncias, a cargo do empreendedor:

| - instituigdo da entidade juridica e elaboragéo e aprovacéo da convengao respectiva,
que deveré ser depositada perante o 6rgao licenciador do Municipio e registrada junto
ao Registro de Imoveis competente, da qual constardo, obrigatoriamente, as
atividades econdmicas proibidas a qualquer dos proprietarios de unidades auténomas
no interior do chacreamento;

Il - inserir, na convengdo e no contrato de promessa de compra e venda padrao,
clausula instituindo a obrigagdo dos adquirentes em contribuir, na proporgao das
unidades de sua propriedade, para a manutengao das despesas proprias do
chacreamento, nos termos desta Lei;

Il - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no préprio contrato de promessa de compra e venda todas
as informacdes, restricdes a subdivisdo das chacaras e obras de conservagao,
protegé@o ao solo e ao meio ambiente, inseridas como condicionantes na aprovacao
do projeto ou previstas na legislagao ambiental, além de copia da convengé@o do
chacreamento;

IV - fazer constar do contrato padrdo, de forma clara e especifica, todas as servidoes,
aparentes ou ndo, que incidam sobre o imével, no seu todo, ou a cada uma das
unidades individualmente consideradas; e

V - manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protegé@o e
conservacdo das areas de reserva legal e de preservagdo permanente até a
aprovacéo da convengdo do chacreamento e instituigdo da entidade juridica que o
sucedera.

§1°. Com o registro da convengéo junto ao Registro de Imoveis competente e estando
com o seu funcionamento regular e autorizado, a entidade juridica criada assumira a
responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais de responsabilidade do
empreendimento, respondendo cada um dos condéminos proporcionalmente as areas
de cada uma das unidades adquiridas.

§2°. O érgao licenciador podera condicionar a aprovacéo do projeto & promogéo das
adequacbes necessarias na convengao, a fim de garantir as disposigdes contidas
nesta Lei.
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Art. 39. O empreendedor ficara investido em todas as obrigagdes do sindico enquanto
ndo vendidos mais de 50% (cinquenta por cento) dos |otes.

Paragrafo Unico. Atingido o percentual previsto no caput, o empreendedor devera
convocar a reunido do condominio, para a realizagéo da eleicdo do sindico na forma
convengao.

Secao lll
Da Entrega das Obras

Art. 40. As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a qualquer
tempo pelos 6rgdos municipais competentes e diretamente envolvidos no processo
de licenciamento, os quais poderdo exigir as adequagdes necessarias para que seja
cumprido o projeto aprovado.

§1°. Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de recebimento
das obras, o que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do protocolo da
solicitagdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a
verificagdo conjunta, convocando os demais o6rgdos e secretarias municipais
envolvidos no processo respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado.

§2°. As eventuais corregdes e complementagédo de obras consideradas necessarias
pela vistoria conjunta serdo comunicadas pelo 6rgdo licenciador ao empreendedor,
por escrito.

§3°. As corregdes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem o prazo
previsto no caput para o recebimento das obras, recomegando a contar apos a adogéo
das providéncias por parte do empreendedor.

Art. 41. Cabe ao empreendedor solicitar a averbacdo do termo de vistoria e
recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s a sua expedigdo.

Art. 42. Os 6rgaos e entidades da administragdo direta e indireta municipal, bem
como 0s concessiondrios ou permissionarios de servicos publicos municipais,
subordinam-se aos prazos e condigbes estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Art. 43. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado
nos prazos desta Lei importara na reversdo da area transformada em Zona de
Chéacaras e Lazer (ZCL) em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras
expedidos.

Art. 44. A execucado de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural, sem a
prévia aprovagdo do Municipio, ensejara a imediata intervengdo dos o6rgdos
responsaveis, notadamente a autoridade definida nesta Lei como responsavel pela
condugdo do processo de licenciamento integrado, que devera notificar os
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responsaveis para a imediata paralisagdo de todas as intervengoes realizadas,
inclusive mediante a utilizagdo do poder de policia administrativa.

Paragrafo nico. As providéncias acima ndo dispensam a adogao de outras medidas
tidas como necessarias junto aos 6rgéos diretamente responsaveis, os quais poderao
também agir de oficio, inclusive aquelas destinadas a proibir as vendas eventuaimente
iniciadas e o ajuizamento de agdes judiciais visando a preservar os interesses da
coletividade em geral.

Art. 45. Cumpridas as medidas previstas para a interdicdo do empreendimento, o
interessado tera 15 (quinze) dias Uteis, contados da comprovagdo do integral
cumprimento da ordem expedida pelo Poder Publico Municipal, para requerer junto ao
6rgdo competente a abertura do processo de regularizagédo do empreendimento.

Art. 46. N3o cumprida a ordem de paralisagéo ou, se cumprida, n&o for adotada pelo
empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-ao aplicadas as
seguintes sangdes, isolada ou cumulativamente:

| - multa de 1 UFM — por metro quadrado de parcelamento irregular;

Il - interdicdo definitiva do empreendimento; e

Il - multa diaria no valor de 100 (cem) UFMs, em caso de descumprimento da
interdigdo provisoria ou definitiva.

Art. 47. A ndo conclusao da totalidade das obras de urbanizagéo previstas no projeto
aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamento de multa de 1.000 (mil) UFMs por més de
atraso.

Art. 48. Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e nao
executados ou em relacdo aos quais forem identificadas irregularidades no
processamento da licenga concedida, ndo poderao pleitear novo parcelamento do
solo, ainda que sobre outra area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem
solvidas ou obras a serem executadas para eliminagdo ou mitigagdo dos impactos
gerados pelo empreendimento frustrado, na forma definida pelo 6rgao municipal
competente.

Art. 49. Verificado o descumprimento das obrigagbes previstas no projeto aprovado,
impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, o empreendedor e o proprietario
da area serdo notificados para que providenciem o seu cumprimento, assinando prazo
para tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a 60 (sessenta)
dias, responderao pelas sangdes previstas no artigo 46 desta Lei.

Art. 50. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei serao
corrigidos na forma definida pela legislagdo municipal competente.

i CAPITULO XI
DA REGULARIZAGAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS OU
IRREGULARES

—
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Art. 51. Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento irregularmente
implantados anteriormente & vigéncia desta Lei terdo o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da publicacéo desta Lei, para dar inicio ao processo de regularizagao,
aplicando-se, no que couberem, as disposigdes relativas ao licenciamento integrado,
bem como no regulamento especifico a ser editado, conforme definido no paragrafo
2° do presente artigo.

§1°. Enquadram-se na hipdtese deste artigo os empreendimentos que atenderem aos
seguintes requisitos:

| - possuir pelo menos 10% (dez por cento) do parcelamento ocupado por moradias
ou edificagdes permanentes que abrigam moradores, e estando o loteador solicito a
empreender a infraestrutura minima para garantir as condicbes minimas de
habitabilidade;

Il - localizar-se em regido que ndo se enquadre dentre aquelas para as quais haja
vedacdo expressa para esse tipo de ocupagéo nesta Lei;

Il - ter o documento da descaracterizacdo do imével rural analisado pelo INCRA e
deferido;

V - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua, arruamento
e disponibilidade de energia elétrica;

VI - compatibilidade de adequagdo quanto aos padroes essenciais definidos nesta Lei,
de forma a garantir a manutengdo o da natureza do parcelamento destinado a
formagéo de sitios de recreio.

§2°. O deferimento do pedido mencionado no item Il n&o implica no reconhecimento
da regularidade do imovel, no que se refere aos aspectos ambientais e urbanisticos,
que serdo analisados pelos érgéos e entidades competentes, de acordo com a
legislagédo de regéncia.

§3°. O Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da entrada em vigor
desta Lei, regulamentara o processo de licenciamento corretivo integrado de que trata
o presente artigo, observados os critérios estabelecidos acima e preservando, no que
for possivel, as exigéncias previstas para os licenciamentos regulares.

Art. 52. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para
fins de chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a
consequente decretacdo de zona de urbanizagéo especifica para Chacreamento rural
pelo Municipio.

Art. 53. O 6rgdo competente para a aprovag&o dos projetos de parcelamento do solo
encaminhara & Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, para que sejam tomadas
medidas judiciais cabiveis, depois de esgotadas as providéncias a seu cargo,
relatérios circunstanciados sobre os loteamentos clandestinos identificados e sobre o
descumprimento de termos de compromisso tomados no curso dos processos de
licenciamentos dos empreendimentos de que trata esta Lei.

CAPITULO XII _
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Segéao |
Das Disposicoes Finais

Art. 54. O parcelamento do solo rural para chacreamento de sitios de recreio aprovado
com base nesta Lei devera manter suas caracteristicas ambientais e ocupacionais
asseguradas, vedada terminantemente a alteragao do tipo de uso e o fracionamento
das unidades parceladas para edificagao, seja por desmembramento, desdobro ou
gualquer divisdo para edificacdo que o descaracterize da aprovacdo do projeto
original.

Paragrafo tGnico. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo dos
iméveis parcelados, na forma prevista nesta Lei, responderéo civil e penalmente pelas
infracbes que cometerem na ocupacgdo, em especial as previstas nas normas de
protecdo ao meio ambiente e ao consumidor.

Art. 55. A Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura, Transito e Servigos Urbanos,
e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, se
necessario ouvirdo seus respectivos conselhos e decidirdo sobre eventuais
questionamentos de carater técnico, sempre que verificada a omissdo ou obscuridade
da legislacdo e regulamentos aplicaveis.

Art. 56. A critério da administragéo publica podera ser convocada audiéncia publica
destinada a colher subsidios quanto ao processo sob analise para aprovagéao.

§1°. Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta Lei iniciardo somente apos
a realizacdo da referida audiéncia.

§2°. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdémico
e a Secretaria Municipal de Infraestrutura, a coordenagéo da audiéncia publica, cujas
despesas correrao por conta do empreendedor.

Art. 57. O relatério ambiental, o estudo de impacto ambiental e o relatorio de impacto
ambiental terdo validade de 240 (duzentos e quarenta) dias, contados da data de sua
aprovagdo, podendo ser prorrogado por até 120 (cento e vinte) dias, mediante
requerimento do empreendedor, devidamente justificado, € se ndo concluido o
processo de licenciamento nesse prazo, os documentos mencionados serédo
renovados.

Art. 58. Considera-se clandestino, para os fins desta Lei o parcelamento do solo rural
para chacreamento, realizado antes de aprovado o projeto, de emitido o licenciamento
e de sua descaracterizagao pelo Incra, e do registro no Cartério de Registro Imobiliario
da Comarca de Paracatu.

Art. 59. O Poder Executivo podera realizar adequagdes necessarias nos
empreendimentos e instituir contribuicdo de melhoria como forma de ressarcimento
dos gastos realizados.
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Paragrafo unico. O valor da contribuigdo de melhoria deve englobar, no minimo, os
custos do empreendimento publico e mais a valorizagdo dos iméveis beneficiados,
parceladas, no maximo, até 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 60. Sobre as unidades autbénomas criadas através do empreendimento de
chacreamento, serdo devidos todos os tributos municipais.

Secgéao ll
Das Disposi¢oes Transitorias

Art. 61. O Poder Executivo podera através de ato administrativo proprio,
regulamentar esta Lei no que couber e for necessario a sua plena execugao.

Art. 62. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicag&o.

Paracatu — Mihas Gerais, 23 de dezembro de 2021,
aos 223 anos de sua emandpacao e aos 199 anos da Independéncia do Brasil.
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