PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N¢ 1,517

Estabelece o Nicleo Historico de Paracatu, define seus 1
tes, regula as condigbes de ocupagéo e uso do solo, as ¢
ligoes, reforma, ampliagOes e construgfes novas, bem con
instalaga@o ou utilizagac de elementos de comunicag@o vie

equipamentos e mobiliario urbanos e da outras providenci

0 Povo do Municipio de Paracatu, por seus representantes
creta, e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art, 12 - Fica estabslecido, com base bo Art. 180 da Cor
tuigao Federal, o Necleo Histarico de Paracatu, composto pelas Zona de Preser
cao Centrel, Zona de Preservacao Complementar o Zona co Preservag@o Paisagist

| Paragrafo 12 - A Zona de Preservagéo Central compreender
area urbana de predominancia da arquitetura tradicional que, pelo seu valor b
torico e artistico, sera preservade e tomada como referencia principdl para t
e quaelguer intervengao fisica na area.

Paragrefo 22 - AZZona de Preservacgac Complementar compre
dera a area urbana de consolidag@o do entorno do antigo Nicleo da cidade.

Paragrafo 3?2 - A Zona dc Preservecao Pesssgistica abrang
a regiao de fundo de vale, no entorno do Nuclea original da cidade, cuja nres
vagao se justifique pof razoes historicas e pasdagisticas.

Art, 22 - Os limites de cada Zona ficam definidos pelo c
tante nas plantas NHP 01, 02, 03, 04 e 05, que a esta acompanha e da qual pas
-a fazer parte.

Paragrafo Unico - Serao considerados pertencentes a uma

na, todos os imoveis que tiverem mais de 50% de sua area, dentro dos limites.
cAPITULD I - DA CCUPACAC E£ USD 0O SOLO

Secao 1 - Da Zona de Preservagao Central

Art. 32 — A Zona de Preservacao Central ¢ area de uso mi

de predominancia residencial, podendo nela funcionar outras atividades, desde
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que n3o geradoras de trafego, ruides, vibragoes, residuos, efluentes liqu:

emanacoes gasosas incompativeis com as caracteristicas e porte da mesma.
Art. 42 - A Taxa de Ocupagac Maxima permitida na &

ra calculdda com base no grafico anexo, obedecidos os seguintes limites:
a) 754 - Para lotes de ate 150m2;
b) 75 a 70}, - Para lotes de 151 n° a 300 m2;
c) de 70 a 65/ — Para lotes de 301 m" a 400 m2;
d) de 65 a 555 — Para lotes de 401 m° a 700 mz;
e) de 554 ~ Para lotes acima de 701 m2.

Art. 52 - 0 indice de Utilizagdo Maxima, nesta Zon

ra até 1,6, tomados em relagac a &rea_definida pela Taxa de Ocupagao do L
questao,

Art, 62 - O gabakito permitido ¢ 2 (dois) paviment
siderados em relacdo a via plblica ou fachada prinicipal, sem prejuizo do
dispoem os artigos gue tratam da harmonia e compatibilidade com o conjunt
quitetonico local.

Pardgrafn """ so - Sera permitida a edificagaéc de 1
sub-solo nos casos de ampliag@o ou construgao nova, com area maxima e lim
correspondentes a de sua projecao,

Art. 7° - Nac sera permitida a edificagac em balang
bre os logradourcs publicos, com exsecao das sacadas ou varandas .

Segao 2 - Da Zona de Preservacao Complementar

Art, 82 - A Zona de Preservaczo Complementar, divid
duas partes, A e B, € area de uso misto, permitidas atividades de porte c
vel com a infra—esfrutura local.

Art. 92 - Na Zona de Preservac@o Complementar, as H
goes Unifamiliares obedecerdo a Taxa de Oc#ipag@io Maxima (T.0.M) de 70% e
dice de Utilizagdo Maxima (I.U.M) de 1,4.

Paragrafo Unico - A edificacao podera ter sub-solo,
tro dos limites de sua projegéio, nao computado no calculo de I.U.M.

Art, 102 - Na Zona de Preservagao Complementar "A",
dice de Utilizacao Maxima é 3,9 e o gabarito e 4 (quatro) pavimentos toma
relagdo a via piblica ou fachada principal.

Art. 112 — Na Zona de Preservagac Complementar "B",
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dice de Utilizag@o Maxima e 6,0 e o gabarito & permitidc 7 (sete) pavimentos
mados em relagfio a via publica ou fachada principal.
Art, 122 - A Taxa de Ocupagao Maxima, na Zona de Pr
vagéo Complementar, obedecera aos abaixo fixados, conforme a sga destinagao:
Sub-solo (nao incluido No cAlculo 0 T.UuM) eveeeeeenenneenonnconcnnnnnees 1
Térreo — Uso residencial COLetiVO ...ueeeeeeeeeeeeeeeenneeronnssasennnsaes
- portaria, dependéncias de servigo, dependencias de empregado, recre
e estécionamento TssseessereeLeTsEPEsesota s esos e rnes L
Mezanino - dspendéncias de servico, dependéncias de smpregado

TECTBAGED 4 aesenvaesensnnasesnsscesnnsesnsasesassssscssesnssnss

~ ~ COmErcio ou Prestagac de SErVAGOS tiuuviiv.iiiiiiiiiireniiiaann,
12 Pavimentt — r85idenCial v.veveeseeeeeeeesessecnceseessescnceseossennnes 1
~ comercio e prestagio O2 SErvigOS ....eeeeececsccsrecsccsccscees 1
Demais Pavimentos - residencial ....ccceceveecceceicrccccosncacccocnasccscs
~ comercio e prestagan de SErviGOS ....eieeeecrcescecsecscecnsss 1

Paragrafo Unico - 0 mezanino nao sera computado na co
gem do nimerc de pavimentos, de que tratam os Artigos 102 e 119,

Art. 132 - £ ohrigatoria a existoncia, dentro dos 1is
tes do terrcno, de 1 (uma) vaga para veiculo de passein, para cada unidade hi
tacional. A

Art, 149 - Nagosera permitida a edificacao em balango
bre os logradouros piblicos, excecan apenas para as sacadas ou varandas, mari
zes ¢ elementos de protegaoc solar.

- Sezao 3 - Da Zona de Preservagio Paisagfstica

Art., 152 - A Zona de Preservacac Paisagistica destina
prioritariamente, alem da manutenca@o do espago natural necessario a preservar
do entorno original da cidade, acolher equipamentos culturais, sociais e rec
tivos de carater piblico.

Art, 162 - A Zona de Preservagao Paisagistica compreer

A) um parque abrangendo as terras publicas ou desapro
das para tal fim;
b) areas "non aedificandi", abrangendo terras particul
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res que interfiram na caractsrizagao paisagistica dos corregos Rico;

c) areas de ocupagao dao solo especificas, para as at
dades nao prioritarias, que garantam as caracteristicas basicas da Zona de P
servagao Paisagistica.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal procedera a
gstudos necessarios e encaminhard as medidas decorrentes para a consecugao d
previsto no prgsente artigo.

CAPETULD IT - DAS EDIFICAGDES

Segao 1 - Das Categorias

Art, 172 - As edificagoes do Nicleo Historico de Par
tu serfip classificadas nas seguintes categorias:

I - Cdificagbes de Valor Historico:

a) Edificagoes Tradicionais:
~ Exemplar;
-~ Comum;
- vescaracterizadea;
~ Gimilar.

b) Edifimagbes Contemporaneas:
- Exemplar;
- Comum,

IT - Cdificagoes sem Valor Historico:

Pardgrafo 19 - Considerar-se-& como edificagao de va
historico aguela que, pelas suas caracteristicas tipologicas ou construtivas
iscladamente ou em conjunto, sejam manifestagoes representativas de determin
da etapa da evolugao cultural da cidade,

Paragrafo 22 - Sera considerada "Cxemplar", a edific
950 que apresente integridade espacial e construtiva originais.

Secan 2 - DAS DEMOLIGOES

Art, 182 — ©© vepddd a demolicac total ou parcial das
edificagbes de valor historico.

Paragrafo Unico - Anexos, acreéscimos ou alteragoes,
seridos na edificagao original poderao ser removidos, desde que se trate de
tes ou elementos sem significagao historica.
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Art. 19¢ - As edificagbes sem valor historico poderéo
demolidas, ressalvados os cuidados para nao provocarem danos as edificagoes
zinhas, especialmente as de valor historico, enguadrando-se a nova construg:
nas normas especificas da Sec@o 5, quando localizadas na Zona de Preservagat
Central.

Seg@o 3 - DAS REFOERGS

Art. 202 — Nas edificagbes de valor historico serdo p
tidas as obras de recuperasio s manutencao, mediante a apresentacdn de proj
e/ou memorial descritivo.

Art. 212 - Admitoc-se a reforma de espagos e elementos
ternos de edificagﬁes de valor histérica, desde que nao interfiram nas suas
racteristicas externas e volumétricas.

Paragrafo Unico - As edificagOes consideradas "txempl
deverao, obrigatoriamente, manter as suasintegridade original, admitindo-se
nas a inclusdo de instalagbes sanitarias nas edificagoes tradicionais, desd
gue de Torma coerente e integrada.

Art. 22° - £ permitida a reforma, om edificagao descar
terizada, para recuperagao das caracteristicas originais significativas de
berturas, paredes externas, esquadrias, vedagﬁes, acabancntos e ornamentos.

Art, 232 - £ permitida em edifica@SaS sem valor histor
contigua ou inserida no intersticio de edificagﬁss tradiconais, a reforma
elementas externos para adequé-los as "Caracteristicas Dasicas das Edificag
Tradicionais”, se localizadas na Zona de Preservagac Central.

‘Segao 4 - BAS AMPLIACOES

Art. 242 - £ permitida a ampliagdo de edificegao de va
\istorico, quando voltada para os fundos do lote, desde que mantenha a inte
dade e nao interfire no conjonto arquitetonico local.

Art, 252 - As ampliagoes frontais ou laterais, quando
plantadas no alinhamento, de edificag@o sem valor histdrico, localizada na
na de Preservagio Central, contigua ou inserida no intersticio de edificagd
tradicionais, implicer@o na reforma para adequagao as "Caracteristicas Basi
das Cdificagbes Tradicionais".

Paragrafo 32 - Serd classificada como edificagao *Comum
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aguela que mantenha suas caracteristicas volumetricas e externas originais

Paragrafoc 42 - Cntende-se por "Descaracterizada", a Ed
gao Tradicional que, embora original, tenha intervengoes modificadoras em
elementos construtivos ou em sua concepgﬁo especial,

Paragrafo 52 - Serao enguadradas como "Similar", as ed
goes que, construidas emgoualquer época, apresentem as mesmas caracteristi
tipologicas de imphantagdo, volumetria e envazaduras das Edificagoes Tradi
néis.

Art. 262 - Quando a edificacac sem valor histosico est
na vizinhanga de edificag@o contemporanea de valor historico, a ampliagao
permitida desde que haja harmonia com 0 conjunto arquitetonice local.

Segao 5 - DAS CONSTRUGUES NOVAS

Art, 272 - Na Zona de Preservagao Central sera permiti
construgao nova no intersticio ou contigua a conjunto arquitctanicc tradic
desde que suasconcepgao atente para as "Caracteristicas Basicas das Cdific
Tradicionais",

Art, 232 - Quando contigua ou inserida entre exemplare
edificacio contemporanea de valor historico a edificagac nova devera se he
zar com o comjunto,.

Segao 6 — DAS CARACTERISTICAS S8ASICAS DAS ZDIFICAZDES

TRADICIONALS

Art, 292 - Para efeito de aplicagao das presentes norm
considerar-se-a como Caracteristicas Basicas das :dificegoes Tradicionais:

a) implantagéo - coincindindo com a faixa de dominio c
nal rua e, de modo geral, na atual testada do lote, integrando de forma ha
ca com a conjonto arquitetonico local;

b) volumetria - bloco principal ou matriz na forma de
lelepipedo, paralelo a rua, coberto por dois planos de escoamento d¥agua,
para a via publica para o interior do lote, com inclinagéo variavel medi
355 a 45h;

c) Telhado - em telhas de barro cozido, tipo capa e ce

d) paredes - revestidas com argamassa desempenada, ace
to a cal ou substitutivo;

e) envazadurss - vaos de formato predominantemente ver
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cais.

Pardgrafo 19 - Nas edificagbes novas ou ampliagozs de |
ficasbes ja existentes, em que o corpo principal figque afastado da testada
lote, pelo menos 307 da area livre resultante devera ser coberta pelo telha
a parede frontal ter pelo menos 30 de sua area com vaos, que poderao receb
elementos vazados, treligas ou grades.

Paragrafo 22 - Os muros frontais que ultrapassarem 1,6
de altura, serao consideradecs como paredss © deverao oborecer as disgosiqae
previstas no paragrafo anterior.

Segac 7 - DOS CONCEITOS £ NORMAS GERAIS

Art, 309 - Sntende}se por conjunto arquitetonico, a su
830 de duas ou mais ediFicagBes com as mesmas caractoristicas tipolégicas o
construtivas,

Art. 312 - Entende-se por intcrsticio, o espago edific
situado entre duas edificagbes, entre lote (s) vago (s) seguido (s) por edi
cdes ou entre lote (s) vago (s) seguido (s) por edificagac de um lado e rua
outro,

Art. 322 - As edificagbes que atenderem as "Caracteris
cas™Basicas das Edificacoes Tradicionais", para darem continuidade a conjun
arquitetdnicos, passam a integra-los para efeito de aplicagac destas mormas

Art., 3392 - Cm caso de demoligio, deterioragéo, incendi
qualqﬁor outro evento que acarrete a perda de edificagao historica, ainda
por motivos fortuitos, o a impossibilidade técnica de sua reconstrugao, nov
edificaco sb sera permitida se mantiver, obrigatoriamente, a mesma érea e
lume da anterior.

Art. 342 - As reformas, ampliagdes e construgdes novas
verao se enquadrar nas normas urbanisticas e arquitetonicas em vigor na are
questdn, alem das restricgbes impostas pelas presentses normas.

Art. 3592 -~ As reformas, ampliactes e construgdes novas
abrangidas pelas presentes normas, deverao ser submetidos a apreciagao prev
co Conselho de Patrimonio Historico e Artistico de Paracatu, sob a forma de
jeto arquitetdnico, acompanhado de memorial descritivo.

Art. 362 - Para efeito de aplicagao destas normas, cons

rar-se-ao 0s seguintes conceitos para os indices Urbanisticos utilizados:
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a) Area Construida - ¢ a soma das areas edificagoes de

dos os pisos utilizaveis, cobertos ou nao.

b) Area Ocupada — ¢ a projegio em plano horizontal da a

eidificada situada acima do nivel do solo.

c) fndice de Utilizagao - (IU) ~ & a relagéo entre a Ar
Construida (Sc) e a area total do terrenc (St) em que edificagd@o se situa.

~

expressac e a seguinte:

d) Taxa de Octpagiou(I o) - ¢ a relagio entre a &rea oc

da (Sﬂ) ¢ a area total do terreno (St):

Sga expressaoc € a spguinte:

Art, 372 - Para efsito de aplicagac destas normas, comc
tua-se GCaberito como sendo o limite a que pode chegar uma edificagéo; poden
Finfi-lo os afastamentos frontais, laterais e de fundo, as cotas de piso ou
leiraae as cotas de coroamento e/ou o numero de pavimentos.

Art. 352 - Serd considerado sub-solo, o pavimento de ot
inferior, cujas paredes externas tenham, todas elas, no minimo 2/3 (dois te
gos)-de sua altura abaixo do nivel do solo.

CcAPTTULD IITI - DAS CLEMENTOS DE COMUNICACAO VISUAL, DO

CQUIPAMENTOS £ MOBILTIARIOS URBANOS.

Seg@ic 1 - Dos Clementos de Comunicagdo Visual

Art, 392 - Dofine-se como Clementos de Comunicagao Vis
os suportes ou processos destinados a transmitirem mensagen de sinalizagﬁo
formagto, antncio ou propaganda comercial.

Paragrafo Unico - Para fins de licenciamento, classifi
se em permanentes e transitorios.

Art. 408 — Os Elementos de Comunicagao Visual apresent
sob as seguintes formas:

a) Placa: Suporte, de qualquer material, a ser fixado
bre estacas, estruturasou superficies, contendo sinalizas@o, informagao an
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cio ou propaganda comercial.

b) Letreiro: Compaosigdo, de gualquer natureza, utilize
se da fixagao ou inscrigao sobre uma base, de caracteres tais como: marcas,
bolos e letras compondo mensagem de informagao, anuncio ou propaganda comer

c) Faixa: Segmento de tecido ou plastico, contendo men
gem de qualguer natureza, suspenso por tirantes ou fixado sobre superficies

d) Cartaz: Impresso manual ou mecanico sobre papel, de
nado & fixagao sobre superficies de qualquer natureza.

Art, 41?2 - As edificacoes tomabades vtilizedas como ec
mentos comunitaddss poderac receber:

a) na parte extsrqﬁ: placa ou letreiro de identificag@
da instituic@o ou atividade ali desenvolvida, desde gue nao luminosa ou acr
Caj

b) na parte interna: placa ou letreiro envolvendo pers
gens, acantecimentos e atividades referentes a instituinfio, desde que compe
veis a integrados arqguitetonicamesnte ao edificio, guando esses elementos ec
rem diretamente relacionados com atividades de cunhb comercial (lanchonetes
tinas, lojas e artesanato, etc) existentes dentro dos limites da edificagac
mensagem predominante devera ser a de identificagao da atividade, em qualq.
caso, impedido o uso de luminosos ou acriico;

c) a colocacdo de faixa so sera permitida em carater t
sitorio, o com a obrigatoriedade de retirada imediata logo apds a realizage
evento anunciado;

d) a colocagio de cartazes Ficard condicionada & exist
cia de locais prnviaﬁcnt: determinados para tal fim,

Art., 422 - Nas edificactes tombadas, utilizadas como ¢
belecimentos comerciais e de sorvigos, a colocagﬁo de nlaca ou letreiro fic
condicionada & compatibilidade com a atividade ali exorcida e a integragao
quitetonica no edficio e no conjunto local.

Art. 832 - A colocagac de placa ou letreiro em areas ]
publicas ou privadas, fica condicionada a integragao com o ambiente paisagi
co ou arquitetﬁnico local.

Art, 442 - As placas informativas de logradouros pﬁblj
deveraa, progressivamente, cbedecer a uma padronizagao e apresentarem, 8o !
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do nome atual, sua designagao antiga ou historimamente significante.

Art, 459 - Nos logradouros publicos nao sera permitida a ¢
cagan de faixas de propaganda de atividades industriais, comerciais ou de pre
cAn de servicos; o patrocinic de empresas ou produtos comerciais podera ser i
clufdo nas faixas referentes a manifestagOes do cunho sdcio-cultural, desde ¢

nao predominante,

Secao 2 - DO MOBILIARIOC URBAND

Art, 462 - As bancas de jornais e revistas, cabines teleft
cas e de correio, coletoresdde lixo, bem como os demais elementos de mobiliar
urbanc deverao, preferencialmente, obedeéer a projetos de padronizagac previc
mente aprovado pela Prefeitura o sua localizagao ficard condicionada a integ:
gao com o ambiente paisagistico ou arquitetﬁnico local.

Art, 472 - Os abrigos em pontos de téxi ou parada de Onibt
deverto, nreferencialmente, obedecer a projeto de padronizagac e ter concepge
condizente com o ambiente paisagistico ou arguitetonico local.

Art, 28¢ -~ Carrirhpos, palanoues, trailers, barracas e asse
melhantes sO serao permitidos em carater transitorio o descde que suas ativide
tdes sejam compativeis com o local e integrem—se com o ambiente passagistico
argquitetonico.

Segao 3 — DOS SQUIPAMENTOS UASANGE

Art. 492 - Os equinamentos urbanos deverao de forma gradue

«Q

prograssiska Ser concebidos 2 implantados de forma integrada com o ambiente

. . 3 ~ 3 e . - - .
paisasfistico ou arquitetonico local; canalizegao das redds e ligagoes domicil

res, preferencialmente subterrancas: elementos externos, tais como postes, Lt
narias, caixas de registro ou medidores, etc., de desenho compativel, mas
imitativo de elementos tradicionais:

cAPITULO IV - DAS DISPOSIZOES TRANSITORIAS

Art. 50° - O Conselho Municipel de Patrimonio Historico e
tistico de Paracatu, devera propor como complemento & presente Lei e de acore
com 0 que prescrevem a Lei n? 1,435, de 22 de fevereiro de 1985 e o Decreto r

1.192, de 12 de margo de 1985, o tombamento das edificagbes de valor historic

identificadas no Nocleo Historico de Paracatu,
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8rt. 51 - O Conselho Municipal do Patrimonio Historico
t{stico de Paracatu devera propor os incentivos fiscais considerados necess
os ao estimulo a preservacap do patrimonio edificado, considerado as difere
categorias de edificasfes de valor historico.

Art., 522 - Csta Lei entrara em vigor na data de sua putl

~ { « . o~ B e Bt 7
gao, revogadas as disposigoes em contrario.

Paraecatu, 28 de agosto de 1987.

-~

0DI0GO SOARCS RUODR

AROLDO DE ANDRADE-BAYRELL

Diretor Administrativo
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