PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N.° 120, DE 15 DE JULHO DE 2016,

Dispde sobre o zoneamento e regulamenta o uso e a
ocupacao do solo urbano do Municipio de Paracatu.

O Povo do municipio de Paracatu - Estado de Minas Gerais, por seus
representantes decretou, e eu, em seu nome, no uso da atribuigéo legal que me
confere o art. 86, IV, da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Observados os principios Constitucionais e o que dispée a Lei Organica
Municipal e o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Paracatu, esta Lei Complementar estabelece as Normas de Uso e de
Ocupacéo das Macrozonas Urbanas do Municipio.

Paragrafo unico. E entendida como Macrozona Urbana aquela abrangida pelo
perimetro urbano, conforme definido na Lei Complementar que estabelece as
Macrozonas Urbanas em conformidade com o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel Municipio de Paracatu.

Art. 2°. Fazem parte das normas de uso e ocupacao do solo urbano:

| - 0 zoneamento das Macrozonas Urbanas, elaborado de acordo com as diretrizes
do macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor  Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Paracatu:

Il - a fixagdo dos parametros de uso e ocupagéo do solo urbano;

Il - a hierarquizago das vias urbanas da MZU 1.

Art. 3°. Além dos parametros e restricoes expressos nesta Lei, sdo aplicaveis as
edificagées e ao uso do espaco urbano, os preceitos e as determinacdes da Lei de
Parcelamento do Solo, do Cédigo de Obras e do Caodigo de Posturas, que integram,
juntamente com a presente Lei, a Legislagdo Urbanistica do Municipio.

Art. 4°. Os anexos numerados de | a VI constituem parte integrante desta Lei
Complementar e compreendem:

| - Tabela de Referéncias Basicas de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo;
Il - Tabela de Usos Permitidos, Tolerados e Proibidos;

[l - Tabela de Afastamentos em Funcao do Numero de Pavimentos:

IV - Mapa de Zoneamento e Uso do Solo da Macrozona Urbana 1:
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V - Mapa de Classificagao Viaria da Macrozona Urbana 1;
VI - Glossario.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

Secao |
Do Zoneamento Urbano

Art. 5°. De acordo com o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Paracatu, a ocupacao e o uso do solo na MZU 1 ficam
estabelecidos pela definicdo e delimitacio das seguintes zonas, considerando-se a
disponibilidade de infraestrutura, a capacidade de adensamento, o grau de
incomodidade e a poluicdo ao ambiente urbano, conforme Anexo | - Tabela de
Referéncias Basicas de Zoneamento, Uso e Ocupagéao do Solo e anexo IV - Mapa
de Zoneamento e Uso do Solo da Macrozona Urbana 1:

| - Zonas Residenciais 1, ZR 1:

Il - Zonas Residenciais 2, ZR 2;

lll - Zonas Residenciais 3, ZR 3;

IV - Zonas Residenciais 4, ZR 4;

V- Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS:

VI - Zona Industrial, ZI;

VIl - Zonas Comerciais, ZC;

VIII - Zona de Atividades Econdémicas, ZAE:

IX - Zonas Especiais de Uso Institucional, ZEUI:

X- Zona do Nucleo Histérico 1, ZNH 1;

XI - Zona do Nucleo Histérico 2, ZNH 2:

XIl - Zona do Ndcleo Historico 3, ZNH 3;

Xl - Zonas de Chacara de Lazer, ZCL:

XIV - Zona Especial do Aeroporto, ZEAER:

XV - Zona Especial de Amortecimento, ZEA:

XVI - Zona para Implantacao de Areas Verdes 1, ZIAV 1;
XVII - Zonas para Implantagéo de Areas Verdes 2, ZIAV 2;
XVIII - Zonas de Expansao Urbana, ZEU.

§ 1° As Zonas Residenciais 1, ZR 1, compreendem areas destinadas
predominantemente ao uso residencial unifamiliar, de baixa densidade, sendo
permitidas atividades comerciais destinadas a atender especificamente a essa
funcao.

§ 2°. As Zonas Residenciais 2, ZR 2, compreendem as &reas destinadas ao uso
residencial de média densidade, podendo haver atividades comerciais e de Servicos.
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§ 3° As Zonas Residenciais 3, ZR 3, compreendem areas destinadas ao uso
residencial onde se admite a verticalizag&o, nos termos estabelecidos no Anexo |.

§ 4°. As Zonas Residenciais 4, ZR 4, compreendem areas destinadas ao uso
residencial de alta densidade onde se admite a verticalizagdo nos termos
estabelecidos no Anexo |.

§ 5° Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, compreendem areas em que ha
interesse publico em ordenar a ocupagao, por meio de urbanizagio e regularizacao
fundiaria, ou implantar empreendimentos habitacionais de interesse social.

§ 6° A Zona Industrial, ZI, compreende a area em que ha predominancia de
atividades industriais.

§ 7°. As Zonas Comerciais, ZC, compreendem areas em que ha predominancia de
atividades comerciais e de Servicos.

§ 8°. A Zona de Atividades Econdmicas, ZAE, compreende as areas ao longo das
rodovias BR-040, MG-188 e o Distrito Industrial destinadas ao predominio de usos
comerciais, implantacdo de industrias, comércio atacadista e outros servicos de
maior porte.

§ 9°. As Zonas Especiais de Uso Institucional, ZEUI compreendem as dareas
destinadas as atividades de administragao publica, educacdo e instalacoes
destinadas ao saneamento basico.

§ 10. As Zonas do Nucleo Histdrico, ZNH 1, ZNH 2 e ZNH 3, compreendem a area
delimitada pela lei de protecao ao patriménio histérico, onde existe o interesse
publico de conservacao do conjunto urbano e arquiteténico do nucleo histoérico da
cidade.

I'-ZNH 1 - compreende a area delimitada pela lei de protecao ao patriménio cultural,
onde existe o interesse publico de conservagcao do conjunto urbano e arquiteténico
do nucleo histérico da cidade e objeto de tombamento pelo Instituto do Patrimonio
Historico e Artistico Nacional - IPHAN;

Il - ZNH 2, compreende a area delimitada pela lei de protecao ao patriménio cultural,
onde existe o interesse publico de conservagao do conjunto urbano e arquiteténico
do nucleo histérico da cidade tombada pelo municipio de Paracatu:;

Il - ZNH 3, compreende as demais areas delimitadas pela lei de protecdo ao
patriménio cultural em queé a ocupacgao e o uso do solo sao limitados em funcao da
preservacao do entorno das areas inseridas na ZNH 1 e ZNH2:

IV - é permitida edificacdo sem valor histérico contigua ou inserida no intersticio de
edificagbes tradicionais, a reforma de elementos externos para adequa-las as
‘caracteristicas basicas das edificacdes tradicionais”, se localizadas na ZNH1 e
ZNH2";
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V - as ampliagbes frontais ou laterais, quando implantadas no alinhamento de
edificagdo de valor histérico localizadas na ZNH1 e ZNH2, contigua ou inserida no
intersticio de edificagées tradicionais, implicardo na reforma para adequacao as
“caracteristicas basicas das edificagdes tradicionais”:

VI - na ZNH1 e ZNH2, sera permitida a construgao nova no intersticio ou contigua a
conjunto arquitetonico tradicional, desde que sua concepgdo atente para as
“caracteristicas basicas das edificagbes tradicionais”.

§ 11. A Zona de Chacaras de Lazer, ZCL, compreende uma area de baixa
densidade de ocupacdo destinada a implantagdo de chacaras de lazer com
habitagao unifamiliar.

§ 12. A Zona Especial do Aerodromo, ZEAER, compreende a area ocupada pela
pista do Aerédromo e por suas instalacées.

§ 13. A Zona Especial de Amortecimento, ZEA, compreende uma area intensamente
arborizada que assegura protecdo contra a poluicdo decorrente da atividade de
minerag&o realizada na area localizada ao norte do nucleo urbano.

| - Quando a ZEA for conflitante com area de mineragdo fica a mineradora
responsavel pela implantacdo do uso da zona de amortecimento.

§ 14. A Zona para Implantacao de Areas Verdes 1, ZIAV 1, compreende areas em
que ha interesse publico de protecao ambiental e que se configuram como areas de
preservacao permanente definidas pelo Cédigo Florestal, onde o parcelamento e a
ocupagao do solo ndo s&o permitidos, com excecao das edificagbes de apoio e
manutencao para subsidiar as atividades de conservagao do meio ambiente.

§ 15. A Zonas para Implantagao de Areas Verdes 2, ZIAV 2, compreendem areas
que devem ser conservadas por suas caracteristicas geoambientais, mas que
poderao ser parceladas ou Ocupadas mediante condicées especiais e parecer do
érgéo municipal responsavel pelo meio ambiente.

§ 16. As Zonas de Expansao Urbana, ZEU, compreendem areas nio ocupadas em
que se permitem futuras ocupacées urbanas a serem regulamentadas nos termos
da Lei Complementar do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel
e desta Lei Complementar.

Art. 6°. Nas zonas definidas por esta Lei, 0 uso e a ocupacdo do solo deverao
observar, além dos parametros urbanisticos, os usos permitidos, a capacidade do
solo e as possibilidades de instalacdo de infraestrutura urbana, assim como as
condi¢ées de salubridade do ambiente urbano e construido, devendo estar, além
disso, em conformidade com o que determina o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Paracatu.
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Art. 7° - Nas Macrozonas Urbanas 2 e 3 serdo admitidos os respectivos usos.

§ 1°. Na Macrozona Urbana 2 - MU 2, serdo permitidos os usos estabelecidos para
as ZR 1 e ZR 2, observado o Decreto Federal N° 4.886, de 2003 que institui a
Politica Nacional de Promogao da Igualdade Racial, a preservacao das areas e
comunidades quilombolas reconhecidas e delimitadas pelo Instituto Nacional de
Colonizacédo e Reforma Agraria - INCRA e Fundagao Cultural Palmares

§ 2°. Na Macrozona Urbana 2 - MU 2, serzo permitidos os usos estabelecidos para
asZR1eZR 2.

Art. 8°. Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias
que se localizam na area envolvida pelos seus limites.

Paragrafo unico. Caso um lote pertenca a mais de uma zona, passara a pertencer
a zona em que no minimo 51% (cinquenta e um por cento) de sua area estiver
situada, desde que atendidas as condigbes de acesso definidas pela Prefeitura
Municipal.

Art. 9°. Na ZNH 1, ZNH 2 e ZNH3, as demoligbes, as restauracdes, as reformas de
edificagbes existentes e os projetos de novas edificagbes e/ou parcelamento do solo
serao objeto de avaliagdo e aprovagao pelo Conselho Municipal de Patriménio
Historico e Artistico de Paracatu (COMPHAP), obedecidos os parametros de
volumetria que ndo comprometam o bem protegido nem tampouco o conjunto
urbano.

Art. 10. Nas ZIAV 1 e ZIAV 2, as demoli¢ées, as reformas de edificagoes existentes
€ os projetos de novas edificagcdes e/ou parcelamento do solo serdo objeto de
avaliagao e aprovagéo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e
pelo Conselho Municipal de Defesa, Conservagao, Protecdo e Desenvolvimento do
Meio Ambiente (CODEMA).

Secao ll
Das Condicoes de Instalagio nas Zonas

Art. 11. Respeitadas as normas, condi¢cbes e exigéncias estabelecidas nesta Lei
Complementar e no Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Paracatu, quaisquer atividades poderao se instalar nas Macrozonas
Urbanas, desde que se garantam as condigbes a seguir especificadas:

| - condigbes sanitarias:
a) abastecimento de agua;
b) coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;
¢) condi¢des adequadas de drenagem pluvial;
d) acondicionamento e destino de residuos sélidos.
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Il - condigbes urbanisticas:

a) respeito aos indices urbanisticos, estabelecidos nesta Lei;

b) capacidade do sistema viario:

C) reviséo para area de estacionamento proporcional a demanda gerada pela
atividade a ser instalada.
[l - condigées ambientais:

a) preservacéo do meio ambiente natural e cultural:

b) respeito a legislagdo ambiental vigente;

c) respeito aos indices de controle de poluicao.

Paragrafo unico. O desrespeito e a inobservancia de qualquer item das condices
acima listadas impedem o licenciamento de projetos urbanisticos e construtivos.

Secao lll
Do Remembramento

Art. 12. O Executivo podera autorizar edificacdo em dois ou mais lotes situados em
zonas distintas, desde que seja efetuado o remembramento dos mesmos.

Paragrafo tnico. O terreno resultante do remembramento passara a pertencer a
Zona em que a maior parte de sua area resultante estiver situada.

CAPITULO IlI
DA OCUPAGCAO E USO DO SOLO

Secao |
Disposicoes Preliminares

Art. 13. Podem ser construidas edificagbes em lote ou conjuntos de lotes que fagam
parte de parcelamento:

| - aprovado;

Il - que tenha existéncia anterior a Lei de Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio de Paracatu, comprovada por meio de documentos, como registro em
cartério, escritura ou contrato de compra e venda.

Paragrafo tnico. Para que seja admitida a edificagdo, os lotes previstos no inciso I
deverao ter frente minima de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros), voltada
para logradouro publico aprovado.

Art. 14. A ocupagédo e o uso do solo em cada zona estao regulamentados na
classificagdo das atividades em categorias de uso e da sua distribuicao entre as
zonas, conforme anexos: | - Tabela de Referéncias Basicas de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo e Il - Tabela de Usos Permitidos, Tolerados e Proibidos.
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Secaol ll
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 15. As categorias de uso no municipio de Paracatu s&o as seguintes:

| - Uso Residencial, que se refere ao destinado a moradia, sendo:

a) uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em
edificagbes destinadas a habitagdo permanente, correspondendo a uma habitacao
por lote ou conjunto de lotes:

b) uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, que
podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou verticalmente,
em edificios de apartamentos, sendo:

1. residencial multifamiliar horizontal, com até 2 (dois) pavimentos:

2. residencial multifamiliar vertical de baixa densidade, com até 4 (quatro)

pavimentos;

3. residencial multifamiliar vertical de média densidade, com até 6 (seis)
pavimentos;

4. residencial multifamiliar vertical de alta densidade, com até 12(doze)
pavimentos.

Il - Uso de Comércio e Servigo, que engloba as respectivas atividades e dimensdes:

a) de atendimento local — atividades com area construida maxima de 200m3
(duzentos metros quadrados) e que se destinam ao atendimento das necessidades
cotidianas da populagao, nao produzindo poluicdo sonora, atmosférica ou ambiental
de qualquer natureza e nao conflitantes com o uso residencial;

b) de atendimento geral — atividades com area construida acima de 200m?
(duzentos metros quadrados) e até 500m? (quinhentos metros quadrados) e cujos
impactos sobre o espaco urbano sejam mitigados por dispositivos de controle da
polui¢cao sonora e atmosférica e da emissao de efluentes diversos, exceto aqueles
relacionados como Usos Especiais.

Il - Uso Misto, que corresponde a associacao das alineas "a" e "b" do item Il
anteriormente citadas;

IV - Uso Institucional, que compreende espagos e instalagcbes destinados a
administragdo publica e as atividades de educagao, cultura, saude, assisténcia
social, religido e lazer, com especial atencao, na sua implantagao, aos aspectos da
seguranca de seus usuarios e aqueles relacionados como Usos Especiais, conforme
definido no artigo 19 desta Lei:

V - Uso Industrial, que se subdivide em:

a) nao impactante - estabelecimentos com area construida maxima de 500m?
(quinhentos metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com as
atividades do meio urbano, nao ocasionando, independentemente de uso de
métodos especiais de controle da poluigao, qualquer dano a salde, ao bem-estar e
a seguranca das populagées vizinhas:

b) impactante - estabelecimentos com area construida acima de 500m?
(quinhentos metros quadrados), ou que, independentemente de seu porte, causem
poluicdo atmosférica, hidrica ou sonora, e ocasionem incémodos as populacées

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU A
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vizinhas, exigindo, no seu processo produtivo, instalagdo de métodos adequados de
controle e tratamento de seus efluentes.

Paragrafo unico. Todas as edificagbes estabelecidas nas macrozonas urbanas
devem destinar seus usos em conformidade com os anexos: | - Tabela de
Referéncias Basicas de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo e Il Tabela de Usos
Permitidos, Tolerados e Proibidos.

Art. 16. E facultado ao profissional auténomo exercer as atividades inerentes a sua
profissdo na sua residéncia, atendidas as exigéncias da legislagdo vigente,
independentemente da zona em que a mesma esteja situada.

Paragrafo unico. Ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob
qualquer forma bom como as incompativeis com o uso residencial.

Art. 17. O planejamento, a urbanizagdo e a manutencao das vias, dos parques e
dos demais espagos de uso publico deverdo ser concebidos, executados e
adaptados, visando promover a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Art. 18. As edificagbes destinadas aos usos coletivos deverdo promover a instalacao
de equipamentos de prevengdo e de combate a incéndios, conforme normas
especificas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas e Instrugdo Técnica do
Corpo de Bombeiros.

Secao lll
Dos Usos Especiais

Art. 19. Ficam classificados como Usos Especiais os empreendimentos causadores
de impactos ao meio ambiente urbano, sendo sua prévia localizagéo e implantagao
objeto de projetos e licenciamentos especificos, devendo estes serem aprovados
pelos o6rgdos competentes e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, observado os anexos: | - Tabela de Referéncias Basicas de
Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo e Il - Tabela de Usos Permitidos, Tolerados
e Proibidos, respeitando ainda as respectivas normas de seguranga, higiene e
controle ambiental especificas para cada tipo de uso e/ou atividade, determinadas
pelos Cédigos de Obras, Posturas, Normas e/ou Instrugdes Técnicas.

§ 1°. Sao consideradas repercussées de impacto ao meio ambiente urbano:

| - atragdo de alto nimero de veiculos leves:

Il - atragao de alto nimero de veiculos pesados:

Il - atragao de alto nimero de pessoas;

IV - geragao de risco de seguranca;

V - geragao de efluentes poluidores, odores, gases e radiacdes ionizantes:;
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VI - geragéo de ruidos e vibragoes.
§ 2°. Sé&o considerados estabelecimentos de Uso Especial:

| - estagOes e subestagdes de concessionarias de servigo publico;

Il - estabelecimentos de servigos governamentais:

Il - estabelecimentos de ensino de 1°, 2° e 3° graus;

IV - hospitais, clinicas, maternidades e sanatoérios;

V - hotéis e similares;

VI - estabelecimentos com atividades e horario de funcionamento noturno, apoés as
22 horas;

VIl - conjuntos habitacionais acima de 100 unidades habitacionais:

VIII - condominios imobiliarios horizontais:

IX - centros comerciais, mercados e supermercados com area construida acima de
500m? (quinhentos metros quadrados);

X - postos de servico com armazenamento e venda de combustivel:

X| - estabelecimento que armazenam e comercializam explosivos, fogos de artificio
e gas liquefeito;

XIl - comeércio atacadista, distribuidores e depositos com area construida acima de
500m? (quinhentos metros quadrados);

XIIl - aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos solidos;

XIV - estabelecimentos de estocagem e comercializacdo de material reciclavel;

XV - cemitérios, necrotérios e similares:

XVI - matadouros e abatedouros:

XVII - centros de convencgdes;

XVIII - templos e centros religiosos:

XIX - terminais de passageiros e cargas;

XX - estadios esportivos;

XXI - presidios;

XXII - quartéis e corpo de bombeiros:

XXIII - ferro velho e sucata:

XXIV - oficinas mecénicas, tornearia, soldagem e serralheria;

XXV - antenas de recepgao e transmissao de sinais de televisao, de telefonia fixa e
movel, de radio e similares, e:

XXVI - industria impactante.

Secao IV
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 20. A instalagao, a construcdo, a ampliagdo e o funcionamento de inddstrias e
de quaisquer empreendimentos que venham sobrecarregar a infraestrutura urbana
ou repercutir significativamente no meio ambiente e no espaco urbano ficam sujeitos
a avaliagdo do impacto urbanistico causado e ao licenciamento ambiental, a cargo
dos 6rgaos competentes, sempre priorizando o interesse publico.

ESTADO DE MINAS GERAIS A /
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Art. 21. No caso da instalagéo, da construcéao, da ampliacao e do funcionamento de
empreendimentos de impacto, o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel deve ser consultado e ouvido, e devem ser realizados os respectivos
Estudos de Impacto Ambiental - EIA/Relatério de Impacto Ambiental - RIMA e
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/Relatorio de Impacto de Vizinhancga - RIV.

Secao V
Dos Usos e Ocupagao Conformes e Nao Conformes

Art. 22. O uso e ocupacdo do imovel classificar-se-a em uma das seguintes
condigoes, observada a zona em que esteja situado:

| - uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso e ocupagdo
estabelecidos para a zona;
Il - uso nao conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso e ocupacgéo
estabelecidos para a zona.

Art. 23. O uso nédo conforme sera tolerado, desde que sua existéncia regular seja
comprovada anteriormente a data da publicacéo desta Lei.

§ 1°. Entende-se que tenham existéncia regular:

| - os iméveis que, iniciados no prazo fixado pelo érgdo municipal competente, ainda
nao estejam concluidos;

Il - os imbveis que, embora ndo iniciados, tenham tido projeto aprovado
anteriormente a aprovacédo da presente Lei e tenham cumprido os prazos para
requerimento do Alvarad de Construgdo, em acordo com o Cédigo de Obras do
Municipio;

lII' - os imoveis j& existentes e em funcionamento, desde que devidamente
regularizados pela Prefeitura.

§ 2°. A tolerancia relativa ao uso do imével de que trata este capitulo cessara
sempre que ocorrer dissolugdo ou mudanca de atividade e, ainda, nos casos dos
incisos | e Il do paragrafo anterior, se os imoéveis nao respeitarem o prazo constante
do Alvara de Construgao ou por 180 (cento e oitenta) dias em casos omissos.

Art. 24. Os imoveis de uso e ocupagéo ndo conforme ndo poderao ser ampliados ou
reformados de modo a agravar a sua nao conformidade em relacao a legislacdo em
vigor.

Art. 25. O uso nao conforme devera adequar-se as condigées ambientais exigidas
para a zona em que esteja localizado, bem como aos horarios de funcionamento
disciplinados pela legislagao municipal vigente.

‘ x)%’f
ESTADO DE MINAS GERAIS ..,.,/
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CAPITULO IV
DEFINICOES GERAIS

Secao |
Do Pilotis

Art. 26. Em caso de uso residencial € obrigatério o uso de pilotis sempre que a
edificacao ultrapassar 4 (quatro) pavimentos.

§ 1°. Nas edificacées de trés e quatro pavimentos o uso de pilotis é facultativo.

§ 2°. O pilotis podera ser fechado em até 30% (trinta por cento) de sua area para
instalacdo de lazer e recreagdo de uso comum, desde que as condigdes de
iluminagao e ventilagdo atendam ao Codigo de Obras.

§ 3°. O pilotis nao é computado para fins de calculo do nimero de pavimentos, mas
€ levado em conta no calculo da altura da edificagdo, que constitui a referéncia para
os afastamentos laterais e de fundos.

§ 4°. O pé direito do pilotis pode variar de 2,70m (dois metros e setenta centimetros)
no minimo a 3,00m (trés metros) no maximo.

Art. 27. No caso de uso residencial multifamiliar, a parte do lote nao coberta pela
projecao da edificagéo devera ser utilizada para area de lazer e recreagéo, podendo
ser utilizada para estacionamento de veiculos, respeitadas as taxas de
permeabilidade. ’

Secao ll
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 28. Considera-se Taxa de Permeabilidade - TP, a area descoberta e permeavel
do terreno, em relagéo a sua area total, dotada de vegetacao, que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana
definida pelo anexo | - Tabela de Referéncias Basicas de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

Secao lll
Do Recuo Frontal

Art. 29. Os recuos frontais sdo definidos no anexo | - Tabela de Referéncias Basicas
de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 1°. Podera ser exigido recuo frontal de dimensao superior ao estabelecido, nos
seguintes casos:
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| - como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificacao;
Il - em lote com testada para via com previsdo de alargamento, de acordo com o
planejamento municipal.

§ 2° Nos usos nao-residenciais e misto o recuo frontal minimo podera ser
dispensado desde que seja somado ao afastamento de fundos.

Art. 30. Poderao avangar sobre a area do recuo frontal obrigatério:

| - beirais, com no maximo 80 cm (oitenta centimetros);

Il - marquises em balango até 1/3 (um terco) do alinhamento frontal do terreno,
respeitada a altura minima de 3m (trés metros) em relacdo ao passeio, sendo
obrigatéria a canalizagado das aguas pluviais;

lll - as saliéncias podem avangar sobre as areas definidas pelos afastamentos
minimos em até 25 cm (vinte e cinco centimetros) em no maximo 10% (dez por
cento) da area do afastamento frontal:

IV - guaritas com area construida de até 4m? (quatro metros quadrados).

Paragrafo unico. Os elementos construtivos citados neste artigo nao poderao
avancar sobre o passeio caso o recuo frontal seja dispensado e transferido para o
fundo do lote.

Art. 31. Sera admitida a instalagéo, na area do recuo frontal obrigatério de: trailers,
caixas eletronicos, mostruarios e outras instalagbes que nao tenham carater
permanente, desde que autorizada pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. E vedada a utilizagao da area do recuo frontal como depésito.

§ 2°. A area do recuo frontal podera ser utilizada para estacionamento e transicédo
de veiculos, desde que respeitadas as normas relativas ao rebaixamento de meios-
fios.

Art. 32. As edificagbes localizadas na ZNH-1 deverdo obrigatoriamente ser
implantadas sem recuo frontal.

Art. 33. A distancia minima permitida entre edificagbes construidas no mesmo
terreno € a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos.

Art. 34. Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera
avancgar no espaco definido pela projegédo horizontal de um triangulo isosceles cujos
lados iguais terdo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice
comum que e coincidente com a esquina, até a altura minima de 3m (trés metros).
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Secao IV
Da Altura da Edificagao e do Numero de Pavimentos

Art. 35. Na aplicacdo dos parametros expressos para numero maximo de
pavimentos e altura maxima da edificacdo, serdo observados os critérios:

| - o calculo de alturas maximas permitidas a partir de edificios de 3 (trés)
pavimentos considera o 1° pavimento com 540m (cinco metros e quarenta
centimetros), os demais com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de pé
direito maximo, as lajes de 10,0cm (dez centimetros) e o pilotis com no maximo 3,0
m (trés metros) de pé direito;

Il - Pé direito minimo admissivel de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), com
excecao para pilotis, garagem, estacionamento e banheiros com pé direito minimo
de 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

lIl - para o compartimento de edificacdo destinada a uso nio residencial do
pavimento térreo € admitido o pé-direito maximo de 5,40m (cinco metros e quarenta
centimetros) do pavimento em questéo;

IV - serdo considerados como dois pavimentos, os pés direitos acima de 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), exceto o inciso Ill deste artigo;

V - nos pavimentos citados acima, poderdo ser construidos mezaninos, desde que
mantidos:

a) - um pé direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) e que a

area ocupada né&o ultrapasse 50% (cinquenta por cento) a area do piso;

b) - o pé direito maximo admissivel de cada pavimento sera de 3,50m (trés

metros e cinquenta centimetros), com excecéo do inciso lll deste artigo;
VI - para calculo do nimero maximo de pavimentos ndo sdo computados:

a) pilotis, desde que sejam seguidos os parametros estabelecidos no Art. 28
desta Lei;

b) cobertura com a&rea construida de até 40% (quarenta por cento) do
pavimento inferior;

c) a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construcao de
parede com altura até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

d) casa de maquinas, caixa de escada, caixa d’agua, barrilete e subestacao;

e) area situada no nivel do subsolo destinado a estacionamento de veiculos;

f) area destinada a lazer e recreacdo de uso comum, nas edificagbes
residenciais multifamiliares ou de uso misto, cujo pavimento-tipo tenha uso
exclusivamente residencial;

Q) éareas resultantes das estruturas de apoio das edlflcagoes implantadas em
terrenos em declive que resultem em area superior a 10m? (dez metros quadrados)
e pé direito maior ou igual a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 1°. A casa de maquinas nédo sera computada para efeito da definicdo da altura da
edificacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU &
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§ 2°. Para terrenos em aclive, a altura podera ser considerada pelo ponto médio do
plano paralelo ao perfil do terreno ou pelo plano paralelo ao perfil do terreno em
todos os seus pontos.

Secao V
Das Alturas nas Divisas

Art. 36. A altura maxima na divisa lateral e de fundos, para compartimentos sem
abertura voltada para estas divisas, sera de 5,0m (cinco metros), paralela ao perfil
do terreno.

§ 1°. A altura maxima permitida nas divisas laterais & calculada em relagao aos
seguintes niveis de referéncia:

| - a cota do passeio no ponto de encontro da divisa lateral com o alinhamento, no
caso de terreno natural plano ou em declive em relacao aquela cota:

Il - em qualquer ponto das divisas laterais, no caso de terreno em aclive em relagao
ao passeio.

§ 2° A ocupagdo na divisa lateral, no caso de edificagdes, podera ocorrer no
comprimento maximo de 70% (setenta por cento) de uma das divisas desde que nao
ultrapasse o terceiro pavimento.

§ 3° Nenhum elemento construtivo da edificacdo pode ultrapassar os limites de
altura maxima na divisa estabelecidos neste artigo.

) Secgao VI
Dos Parametros de Areas de Acumulagado e Acomodacio de Veiculos

Art. 37. As edificagcées de uso coletivo deverio dispor de, no minimo, uma vaga
para cada unidade habitacional para acomodacao de veiculos.

§ 1°. Devem dispor de pista de acumulagao interna, junto & entrada, ao longo da
testada do terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

| - edificagbes de uso nao residencial ou misto com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;

Il - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

Il - edificios-garagem.

§ 2°. No caso de empreendimentos de impacto, poderao ser exigidos, a critério dos
6rgéos competentes, parametros superiores aqueles estabelecidos nesta Lei.
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Art. 38. As areas de acessos destinados as vagas de estacionamentos deverdo
obedecer aos seguintes parametros:

| - o comprimento da rampa de acesso nao podera ultrapassar 50cm (cinquenta
centimetros) a partir do alinhamento do meio fio, devera ser perpendicular ao
alinhamento do lote sem invas&o do espaco destinado a circulagao de veiculos;

Il - 0 acesso devera situar-se a uma distancia minima igual ao recuo do alinhamento
do meio fio da via transversal no caso de esquina;

Il - a localizagdo do acesso s6 sera permitida quando nao resultar prejuizo para a
arborizag¢ao e iluminagao publicas, que somente poderao ser remanejadas mediante
autorizacao do Poder Publico;

IV - para cada 10m (dez metros) de testada de terreno sera permitido o
rebaixamento maximo de 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) de largura;

V - a distancia minima entre dois acessos num mesmo lote sera de 5,20m (cinco
metros e vinte centimetros);

VI - a declividade maxima da rampa de acesso sera de 25% (vinte e cinco por
cento);

VIl - dimensédo minima de vagas 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) por
4,30m (quatro metros e trinta centimetros) e corredores de circulagdo com minimo
de 5m (cinco metros).

Paragrafo Gnico. Sera admitido rebaixamento de meio fio com parametros
diferentes dos definidos neste artigo mediante projeto especifico avaliado e
aprovado pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 39. Para a hierarquizacao do sistema viario, define-se:

| - vias de Ligagdo Regional, assim classificadas as vias interurbanas, incluindo os
trechos rurais, de travessia e de contorno urbanos, aos quais foi atribuido um perfil
de integragdo regional, onde a ocupacdo lindeira devera ser restringida, com
controle de acesso e estacionamento, tratamento compativel das intersecoes e
preservagao das faixas de dominio:

Il - vias Arteriais, assim classificadas as vias urbanas de maior importancia,
corredores radiais, anéis e ligagdes entre bairros e entre os bairros e o centro,
sendo permitida a entrada de veiculos nas vias apenas em locais bem sinalizados e
0 estacionamento em locais determinados de forma a favorecer a localizagdo do
comercio, dos servigos e das outras atividades:

Il - vias Coletoras, assim classificadas as vias urbanas de importancia intermediaria,
auxiliares das vias arteriais, que cumprem o duplo papel de coletar e direcionar o
trafego local para as vias arteriais e destas para as vias locais, de forma a minimizar
impactos negativos, sendo permitido o estacionamento em locais determinados para
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favorecer a localizagdo do comércio, dos servicos e de outras atividades de
interesse do Municipio;

IV - vias Locais, assim classificadas as vias destinadas predominantemente a
promover o acesso imediato as unidades de habitacdo, sendo permitido o
estacionamento de veiculos, exceto quando a sinalizagao indicar o contrario;

V - vias de Pedestres, assim classificadas as vias destinadas preferencialmente a
circulacao de pedestres em condigcdes especiais de conforto e segurancga, sendo
permitido o trafego eventual de veiculos para acesso as unidades de habitagao,
para servigos publicos e privados e para segurancga publica;

VI - ciclovias, assim classificadas as vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e
veiculos nao-motorizados, excluidos aqueles movidos por tracdo animal, com
diferenciacdo de pisos para travessia de pedestres, ndo sendo permitido o
estacionamento de veiculos motorizados.

Paragrafo unico. O Anexo V contém a classificagao viaria da Macrozona Urbana |,
compreendendo as: Vias Arteriais, Vias Coletoras, Vias Locais, Vias de Pedestres e
Ciclovias.

Art. 40. Para o dimensionamento das calgadas deverao ser seguidos os parametros
estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 41. Além da hierarquizagdo do sistema viario, a articulagdo municipal se dara
por meio da estruturagédo do sistema viario da Sede Municipal e pelo instrumento do
recuo de alinhamento, para ampliacdo das vias estruturantes da Sede Municipal,
guando necessario.

§ 1°. As areas de lotes atingidas pelo recuo de alinhamento, na aprovacéo de
edificacbes nos respectivos lotes, serdo tratadas como extensdo das vias
correspondentes.

§ 2°. Em caso de necessidade, a Prefeitura Municipal devera aprovar lei especifica
determinando as areas onde havera recuo do alinhamento.

Art. 42. A ocupacédo lindeira as Vias de Ligagao Regional privilegiara os usos de
comeércio e servicos tipicamente rodovidrios, além daqueles geradores de trafego
pesado de carga, nao desejaveis no interior da malha urbana, relativos as industrias
de médio e grande porte - transportadoras, depésitos e terminais de carga em geral
devendo ser condicionada a consulta prévia aos érgaos competentes que detém a
jurisdigao sobre a via, sendo proibidos os seguintes usos:

| - estabelecimentos de culto, de servigos sociais, de saltde e de educacéo;
Il - polos geradores de trafego sem a devida provisdo de acesso e de
estacionamento, conforme prévia anuéncia do érgao de circunscricdo sobre a via.
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CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 43. As infragbes a esta Lei serdo punidas com multas baseadas na UFM -
Unidade Financeira Municipal, a saber:

| - quando constatada a instalagéo de atividade em desacordo com esta Lei, multa
de 10 (dez) UFM por metro quadrado construido renovavel a cada 30 (trinta) dias;
Il - quando constatado o funcionamento de atividade sem o respectivo alvara, multa
de 50 (cinquenta) UFM por metro quadrado da area do servigo renovavel a cada 30
(trinta) dias;
lll - quando constatado o excesso de area liguida edificada discordante do projeto
aprovado e por percentual de acréscimo irregular, além da obrigagao de corrigir a
infracdo ou de regularizagao perante a Municipalidade, com os pagamentos devidos:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 100 (cem) UFM por metro
quadrado;

b) de 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da area
aprovada, 200 (duzentas) UFM por metro quadrado:

c) acima de 20,1% (vinte virgula um por cento) da area aprovada, 300
(trezentas) UFM por metro quadrado.
IV - quando n&o forem respeitados os afastamentos frontais, laterais e de fundos, na
forma exigida por esta Lei, multa de 1.000 (um mil) UFM para cada 10cm (dez
centimetros) de redugdo do afastamento obrigatério e a obrigagao de corrigir a
infragéo ou de regularizacdo perante a Municipalidade, com os pagamentos devidos:
V - quando nao for respeitada a Taxa de Permeabilidade minima, na forma exigida
por esta Lei, multa de 500 (quinhentas) UFM para cada 1% de reducao dessa Taxa
e a obrigagéo de corrigir a infracdo ou de regularizacao perante a Municipalidade,
com os pagamentos devidos;
VI - quando constatado o fechamento irregular de pilotis, multa de 200 (duzentas)
UFM por metro quadrado de area fechada e a obrigacao de corrigir a infragao;
VII - quando constatado o numero de vagas menor do que o exigido, multa de 200
(duzentas) UFM, renovavel a cada 30 (trinta) dias e a obrigagdo de corrigir a
infracao.

Paragrafo unico. Em caso de reincidéncia da desobediéncia a legislacdo
urbanistica basica, a Municipalidade instruira dentncia ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA el/ou Conselho Regional de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, do profissional ou empresa responsavel pelo projeto e/ou pelo
acompanhamento da obra.

Art. 44. Os infratores das disposi¢des desta Lei ficam sujeitos as seguintes sancgées,
sem prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou em leis especificas:

| - adverténcia, com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacg&o;
Il - multa, pelo simples cometimento de infragéo, findo o prazo da adverténcia;
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Il - embargo da obra, findo o prazo da adverténcia, sem prejuizo das multas:
IV - auto de demoli¢éo ou desmonte, 180 dias depois da emissio da primeira multa,
sem prejuizo das multas decorrentes.

§ 1°. Em caso de reincidéncia, as multas terdo seus valores multiplicados pelo
numero de vezes que a infracdo for cometida.

§ 2°. As corregdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto
aprovado sdo de inteira responsabilidade do(s) proprietario(s) ou responsavel(is)
pela obra.

Art. 45. As penalidades pelas infragbes previstas nesta Lei ndo excluem a
possibilidade de outras medidas e a aplicagéo de outras sangées pelas autoridades
municipais competentes, inclusive pela via judicial, visando a regularizacdo da
situagéo do imdvel e o respeito a legislacao urbanistica.

Art. 46. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos.

Paragrafo tnico. Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o
primeiro dia Gtil o vencimento do prazo que incidir em feriados, dias santos ou finais
de semana.

Art. 47. A regularizagao das edificagbes nao isenta a responsabilidade técnica do
arquiteto, engenheiro ou construtor, os quais ficardo sujeitos a suspensao de seu
registro perante a Prefeitura Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses,
dependendo da irregularidade cometida, aplicada em dobro em caso de
reincidéncia, além de denuncia ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia,
CREA e/ou Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo, CAU.

Art. 48. O Poder Executivo regulamentara, por meio de Decreto, a matéria deste
Capitulo, a partir destes parametros e no prazo maximo de 90 (noventa) dias a partir
da publicagéo desta Lei.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 49. Os processos protocolados em data anterior a da publicacédo desta Lei, e
que nao se enquadrem nas disposicdes ora estabelecidas, poderao ser decididos de
acordo com a legislacao vigente até aquela data.

Paragrafo Gnico. O prazo admitido para inicio de obra abrangida pelo disposto
neste artigo é de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de expedicdo do
respectivo Alvara.
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Art. 50. As atividades ndo licenciadas até a data de publicacéo desta Lei deverao,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias, efetuar seu cadastramento na Prefeitura,
para efeito de licenciamento.

Paragrafo unico. As atividades impossibilitadas de obter licenca de funcionamento
por se caracterizarem por usos desconformes em virtude da localizacdo terao um
prazo concedido pela Prefeitura para efetivarem sua transferéncia para locais
adequados.

Art. 51. O Poder Executivo expedira os atos regulamentares que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposi¢des contidas nesta Lei.

Art. 52. Fica prevista a revisdo da presente Lei Complementar em 5 (cinco) anos
apos a sua publicagéao.

Art. 53. E permitida edificagdo sem valor histérico contigua ou inserida no intersticio
de edificacdes tradicionais, a reforma de elementos externos para adequa-las as
“caracteristicas basicas das edificagdes tradicionais”, se localizadas na ZNH1.

Art. 54. As ampliacbes frontais ou laterais, quando implantadas no alinhamento de
edificacdo de valor histérico localizadas na ZNH1, contigua ou inserida no intersticio
de edificacdes tradicionais, implicardo na reforma para adequagdo as
“caracteristicas basicas das edificagdes tradicionais”.

Art. 55. Na ZNH1, sera permitida a construgdo nova no intersticio ou contigua a
conjunto arquitetonico tradicional, desde que sua concepgao atente para as
“caracteristicas basicas das edificagdes tradicionais”.

Art. 56. Ficam revogados os artigos: 1° a 17, 36, 37 e os paragrafos 1° e 2° do
Artigo 29 da Lei 1.517, de 28 de agosto 1987 e as Leis Complementares: n® 67, de
15 de junho de 2009, n° 69, de 23 de outubro de 2009, n° 071, de 21 de julho de
2010, n° 078, de 07 de julho de 2011 e n° 93, de 11 de setembro de 2012.

Art. 57. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicago.
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ANEXO |
TABELA DE REFERENCIAS BASICAS DE ZONEAMENTO USO E OCUPAGAO DO SOLO

2EU

TESTADA MINIMA 00 | GaBamito OF ALTURA TAXA DE RECUO FRONTAL LATERAL| DE NUMERC MNiMO DE
AREA MiNiMA o ] : ! |
! SEA A 00 Litre Lote Mixma | ocuPACAD MAXIMA PEN. e WINIMO MiNi0 FUNCOS MINIMO | vAGAS DE GARAGEM
USOS PERMITIDOS USOS TOLERADOS | USOS PROIBIDOS » . e : MiNinA s 5850 ?
; - . : s R o o
3 .y : {por secho de metr
fory - . .00 pavimantos) % 4w m (] oz Sk el 76
Residencial Unfamisiar Comércio Vicinal Os domain 360 12 2 % % 3 18 15 1
. Comércio Vicinal 4 %
Residencial Multitainiiar Servigos Os demais 200 10 4 80 18 2 15 1.5 1
Comércio Vicinat, Comércio Varejisia Il &
Residencial Multtamitiar Comércio Varejistale Coméreio Alacadista 80 12 6 75 20 3 15 1.5 1
Servicos Industrial
Comerco Vicinal, Comércio Varsjista il ¢
Residencial Multfamiiar |  Comércia varojsta | e Comercio Atacadista 250 ] 12 75 15 2 15 15 1
Servigos Indusirial
o Comércio Verejstaieil e
Residoncial Unamitiar | Residenciat Mukitamia ¢ | “°7Srclo ve Atacadisia 150 ) 2 80 15 2 15 15 1
Coméreio Vicinal
tdusirial
Residencial Unifamitiar e Os demais 2000 S0 2 50 8C 10 15 15 1
Comércio Vicinal, Coméscio Varejsta l &
Residencial Multfamifiar Coméreio Varojistal e Comércio Atacadista 200 10 2 7% 20 o 15 15 1
Servigos Industrial 3
Coméroio Vianal, Comércio Vacssia l &
Residencial Mutifamdiar |  Comércio Varajsta) o Comdéecio Alacadista 200 ° 2z s 20 0 15 15 1
Servigos fndusriat 3
S Comércio Vicinal, Coméscio Varejista i &
Residencial Mutttamiia: | Comercio Varejisial o Comércio Atacedista 00 12 4 7 0 3 15 15 1
o Servica Industriat
Comercio Residencial Multéarmi ar,
Verejista i Comércio Varejista |, Industial Poluente 500 15 6 70 20 s 15 15 1
Comércia Atacadista
Comércio . .
3 Residencia! Multitamiiar e |  Comércio Atacadista .
Varsjista (e Servicca i 450 15 12 70 15 0 15 15 1
o Comércio Vicinal, Residencial Unilamiliar 4
IndUstrial Comércio il o Servicos efou Mult¥amiliar S00 15 o0 0 s 15 15 1

Conforme definiclo de alisracho de Lei Complementar de Usa e Ocupago do Solo propesta pele poder Executiva formulada mediante consulta ao Consetho Mumicipal de D Susiy , ob

3 direbizes do Plano Especifics de Zona de Protecha de Aerodrome - PEZPA

Permitico agses de protecdo ambiental pelo

poder pidlico que néo descaracterizem Areas e Preservacso Permanente, conforme Qefinigio de alteracdo de |

@ Complementar de Usc e Ocupagsa do Solo Propesta peio poder Executive formutada medante consuita ao Conseifio Municipal de Desenvoivimento Susientave!

Permitido agdes de conservagdo, parcelam
_Municips! de Deservolvimento Sustentavel

1ento ou ocupEcle medianie tondiges espaciais e parecer o CODEMA desde Que vejarmy

suas

- conforme detinidn de ellerasBo de Ler Complementar o8 Usg o Oeupaghs do Salo prapasts pak> poder Exoculive formaan madiante consulia ac Conselhol

_Oaiv.an defiagio de alteracac de Lei Complementar de Uso @ Ocupagso do Sole Proposta peio poder Exscutive formulada mediante consuita ao Consetho Municipal ge Desenvolvimento Sustertavel

)m.bw._‘\‘-mmz.wo LATERAL

MINBIO

© alastamentio lateral & definido de acords com o Anexc Hi - Tabels de Afssiamentos sm Funglio do Nomero de Pavimentos

—~—

AFASTARMENTO DE

€ permitida a edficaclio de dreas vazadas siou ge SErvigos come. banheiro efoy

o i i Par -
Fun MiNi eioy de ©lazer no fundo do fote. desds que eslsja obedecida a Taxa de Per meabilidade - TP minima, -
3 GABARITO DE ALTURA _ ZNH 1 ~m de até 02 {dois) pavimentos no inler sticio de edificagdes iradicionals, desde que j4 exista edificacBes de dois pavimentos nos confrontantes laterais esquerdo e dieito, “as ¢ basicas das eaify €
MAXIMA | ZNH 2 ?458 Arquitetiinico radicional”.

NUMERQ MINIMO DE
VAGAS DE GARAGEM

o

“ereafs

e-mml. planejamento @paracaty mg.gov.be
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ANEXO 1|

TABELADE USOS PERMITIDOS, TOLERADOS E PROIBIDOS

DESAGREGAGAO

ESPECIFICAGCOES ;

Habitacao destinada apenas a uma familia

Unifamiliar
RESIDENCIAL

Habitag&o destinada ao uso de varias familias

Multifamiliar

Estabelecimentos para venda de produtos de utilizagao
digria e periodica, como, por exemplo, agougue,
frutaria, mercearia padaria, quitanda s
Estabelecimentos para a venda de produtos e servicos de ’
utilizagdo ocasional, tais  como artesanato,  artigos
desportivos, artigos do vestuario, lojas de departamentos,
supermercados, shopping centers, artigos de decoracso,
armarinhos, bazar, bijuteria, cafe, lotérica, confeitaria, |
farmacia, livraria, perfumaria, sorveteria, tabacaria, e f
similares e o armazenamento de mercadorias que nao
oferecam risco 3 Populagéo, com pouca movimentacéo de
carga e descarga e com érea inferior a 500,00 mi
Estabelecimentos para a venda de produtos e Servigos que
exigem instalagées especiais e amplas 4reas de
estocagem, tais como: materiais de construcao civil, |
automoveis e caminhdes, maquinas e implementos
Varejista || agricolas, mercados e feiras livres, entre outros

| semelhantes e o depdsito de mercadorias e produtos que |

[ oferecam pouco risco a salde e Seguranca da populaggo, ‘

! ‘ céo, |
| com mowmentag:éo de carga e descarga e com area
—— Superior a 500 m?.

Vicinal

Varejista |

COMERCIAL

e iuihuibuct e

Estabelecimentos para venda e estocagem de produtos e

/ Servicos que exigem cuidados quanto a satde e segurancga
/» Atacadista da  populagzo, amplas  4reas de estocagem e

movimentagao de carga e descarga, produtos inflamaveis,

reparacao de maquinas e equipamentos entre outros
WT |_semelhantes.

Consultérios mé'aiﬁéa?ré’mdaontoléé_ias, escritérios de
’ profissionais liberais, estabelecimentos bancarios e
l SERVICOS
|

financeiros, imobiliarias, agencias de correjo, lavanderia,
tinturaria,salo de beleza, barbearia de massagens,

locais
destinados aos cultos religiosos entre outro similares.
==X L9 d0S Cultos religic >2° ENre outro s >

nados a transformacao, estdcagem
rias cujas atividades nao causem
€m em risco a salde e a seguranga

€ venda de mercado
incémodo e nao coloqu
dapopulaggdo.

N&o Poluente
INDUSTRIAL B Estabelecimentos destinados & transformagdo. sstacagem |
Poluente L

— 1 [lrisco .ﬁ.ﬁ?ﬂ@iMﬂﬁ?ﬁﬂM@@ :




PREFEITURA M UNICIPAL DE PARACATU
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ANEXO 1lI

TABELA DE AFASTAMENTOS EM FUNCAO DO NUMERO DE PAVIMENTOS

NUMERO DE PAVIMENTOS
DA EDIFICACAO

+ Avenida Olegario Maciel, 166 - Paracaty - Minas Gerais - CEP. 38600-000
)
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ESTADO DE MINAS GERAIS N>y
ANEXO VI
GLOSSARIO

|
| ADENSAMENTO - Intensificagéo de uso do solo.
!

f AFASTAMENTO FRONTAL — Menor distancia entre a edificacéo e o alinhamento,
| regulando a insolagdo e a ventilagdo dos logradouros, e as areas para
ajardinamento frontal. :

fAFASTAMENTO — Menor distancia entre qualquer elemento construtivo da
| edificagao e s divisas laterais e de fundos.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical, medida do ponto mais
alto da edificagdo até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o
_relevo do terreno.

ALVARA - Documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a execucao
de uma obra. |

AREA DE PhESERVAC}m—EﬁﬁKﬁENTE:XbP:m[\rea onde a vegetagao natural, f
| por seu valor intrinseco ou por sua fungao ambiental, deve ser protegida efou |
 reconstituida. ﬁ

AREA INS‘ﬁTUCIaNhAL - Area de uso publico destinada & instalagdo de ,
equipamentos publicos comunitarios, tais como escolas, postos de saulde, postos J

- de policia e similares.

AREA NON AEDIFICANDI - E aquela onde nao se podem executar construcoes.

AREA VERDE - Espaco de dominio publico, vegetado ou destinado 3 ser |
(re)vegetado, com taxa de permeabilidade minima de 75%, destinada a atividades |
| sociais, civicas, esportivas, pedagdgicas, culturais e contemplativas da populagéo,j/

Aais como: pragas, parques, bosques e ja rdins. — .

|
|

CICLOVIA - Via destinada ao trafego exclusivo de veiculos de duas rodas, nao ,
motorizados. J

IRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao |
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

CIRCULAGAO VERTICAL COLETIVA — Espago de uso comum necessario ao |
deslocamento de um pavimento para outro em uma edificagdo, como caixas de !
| escadas e de elevadores. (presente no ANEXO — PARAMETROSURBAN{§TICOS). }

| sttt s i A hibulimen i clion i

| COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Relacéo entre a area do terreno € a area
util construida. Regula a densidade dos terrenos nas diversas zonas.

Avenida Olegario Maciel, 166 - Paracaty - Minas Gerais - CEP. 38600-000

o
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DECLIVIDADE - Relagcdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e a
distancia entre elas.

(DESMEMBRAMENTO — Subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagao,
| com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao
ou ampliagao dos ja existentes.

!

EMBARGO - Ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - Areas e/ou edificagbes
destinadas ao atendimento dos servigos publicos de educagéo, cultura, saude,
lazer, esportes e seguranga. " o .
EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - Areas e/ou edificagbes destinadas ao

;;

 GLEBA - Terreno que nao foi objeto de parcelamento.

} GREIDE - Perfil longitudinal de uma via.

o T o - —

| IMPACTO URBANISTICO - Impacto socioeconémico-cultural na paisagem urbana,]
| causado por um empreendimento ou intervengao urbana. ‘

~ e 5 T — o

ﬁﬁ‘ﬁﬁix"éé’fﬁufﬁﬁ'&“ BASICA — Equipamentos urbanos destinados a atender a
| circulagéo de pessoas e veiculos, assim como proporcionar aos lotes e as areas
urbanas o escoamento das areas pluviais, abastecimento de agua potével,J

|

-esgotamento sanitario, iluminagao Ublica, energia elétrica publica e domiciliar.

? LICENCIAMENTO - Ato administrativo que concede licenga e prazo para o inicio e|
término de obra. ff

Y
Y s

AR
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{I.OGRADOURO PUBLICO - Espacgos das vias, pracas e largos que dao acesso
| aos lotes; area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito publicos.

| OTE

— Porgéao de terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a
receber edificagao, servido por infraestrutura basica, cujas dimensées atendam aos

a0, de logradouros publicos ou prolongamento, }

| modificag sexstentes. " |
=MEMORIAL DESCRITIVO - Conjunto de informagées relativas a um projeto,

descrevendo as Caracteristicas de seys elementos constitutivos.
R e i

! ORIENTACADHFPQEEETQE'C_IK“L*; O»ri%eﬁtégéb*d—é maior dimensao do | lote com o
eixo longitudinal paralelo ao sentido leste/oeste e perpendicular ao sentido
) norte/sul. |

T —— e

, PASSEIO -

—e

| PAVIMENTO . - Espa
'jirau, a sobreloja, o
Lglevadores € a caixa d
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e e, e

PILOTIS - Pavimento com €Spaco livre destinado a uso comum, podendo ser]

1[ fechado para instalagéo de lazer e recreacao até 30% de sua area de projecao.

PRACA - Espacgo livre de uso publico destinado a recreagao publica, convivio,}
evento coletivo, ao embelezamento da cidade e a cultura. j

R

|
|

|
et e e e e e

RECUO DE ALINHAMENTO - Distancia entre o atual alinhamento do lote e of
alinhamento previsto para futuro alargamento da respectiva via.

' SERVIDAO ADMINISTRATIVA OU PUBLICA — Instituicao de um direito real de |
/natureza publica, de carater perpétuo, impondo ao proprietario a obrigagédo de |
| suportar um énus parcial sobre o imdvel de sua Propriedade, em beneficio de um ‘
}' Servi¢o publico ou de um bem afetado a um servigo publico: “forma de intervencao i
| do Estado na propriedade privada, que se Caracteriza por ser parcialmente [
| ot :

| executdria e de promogao delegavel. O uso publico de ida ' f

para uso exclusivo das autoridades e
somente para este fim” (Moreira Neto, 1976).

| SISTEMA VIARIO — Conjunto de
] Proporcionar acesso aos [otes e terr

' SUBSOLO - Pavimento cuja laje ¢
/>alinhamento da via publica.

um determinado tipo de solo e subsol
Lestudos geoldgico-geotécnicos.

' TALVEGUE - Linha sinuosa ao fundo de y
de intersecao dos planos de uma encosta.

B
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/‘ USO NAO CONFORME - Uso existente anteriormente 3 aprovagao desta Lej e que ]

A—— G

uso RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Edificio, ou parte dele, destinado aj
habitagses Permanentes multifamiliares. }

e

L




]VISTORIA - Exame efetuado por técnicos do servico pubhco, para verificar as
j condzgoes de uma obra.

-

LZONA ~Uma area na qual os parametros urbanisticos serao os mesmos.

PREFEITURA MUNICIPAL DF PARACATU
ESTADO DE MINAS GERAIS

— ,__‘_.T

}ZONEAMENTO - Delimitagéo das diversas Zonas da cidade, nas quais os/




